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I PARTE

1 ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A, LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al segundo trimestre del afio 2021, la empresa registrd
activos circulantes por un monto de USD 61,031,734 lo cual consideramos adecuado, ya
que representa un aumento  de 14.40% vs las cifras reportadas al 31 de marzo de 2021
en el informe previo, y 9.23% vs el 31 de diciembre de 2020

Ll efectivo representd USD 39,371,505 un aumento del 30.30% (aproximadamente
USD 9.2 millones) vs ¢l cierre del primer trimestre del afio y 11.94% mayor vsel 31 de
diciembre de 2020, producto  de wvna mayor colocacidn de VCNs y bonos, una
disminucion ¢n los sobregiros superior USD § millones, las operaciones normales del
negocio v que  la carlera de préstamos (a corto v largo plazo) aumenld un monto de
casi USD 10.5 millones aproximadamente, o un 5.88% vs el trimestre precedente, lo
gque es el drea  mas productiva de la empresa. En comparacion con el cierre del afio
2020, la cartera de préstamos ha crecido 22.9%.

Los activos circulantes representan el 24.51 % del lotal de activos, el restante 75.4%%
estd representado por préstamos por cobrar clientes con vencimiento a mas de 1 afio
68.06%, propiedad, mobiliario y equipo de oficinas (.65%, inversiones en acciones y
honos 2.01%, propiedades disponibles para la venta 1.71 %, otros activos representan el
restante 2.46%, del total de activos. La porcion a mds de doce meses de los préstamos
por cobrar se incluyen en el rubro de otros activos.

Ls importante destacar que los préstamos con vencimiento a més de | afio representan
68.66% del total de activos, rubro que crecid vs el mismo perfodo del afio 2020 ¢n
[6.12%. El total dc la cartera de préstamos por cobrar es de USDIEE, 985,860, o sca
75.90% del total de los activos de la empresa.

El total dc los activos ascicnde a USD 248,995,046 v represcnla un aumenlo de
USD1&, 746,498 un 8.12% wvs ¢l trimestre terminado ¢l 31 de marzo de 2021, siendo
los motores de este crecimiento el aumento en la colocacion de créditos representando
75.90% del total de activos, y que han crecido (la cartera) sostenidamente en casi
14.49% vs el mismo perfodo acumulado del afio 2020 (junio). FEl total de activos
representan 19.74% de aumento sobre el periodo correspondiente al 30 de junio de
2020,



A continuacion grafico detallando distribucion de los activos al 30 de junio de
2021

DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS JUNIO 2021
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A continuacion cuadro indicando la distribucion de los activos para los
aifios 2018 a junio de 2021

Disponibilidades 17.50% 1439%  15.54% 1581%
Inversiones 2.06% 1.98% 2.21% 2.01%
Pristamos T7.29% T9.68% T6.21% T75.90%
Cbrotos N

Oiros activos 1.16% 1.55% 1.22% 1.46%
corrientes - e TR =
Prop. dispon, 0.37% 0.63% 1.588% 1.71%
para laventa e Feoife
Prop. Mob y 0.87% 0.70% .62% {L.65%
equipp R R
Otros activos 0.75% 1.08% 2.32% 2.46%
o corrientes A e e A= P
Total Activos®a 100% 100% 100% 100%
Tota Activos 170,366 199,406 226,380 248,995
Miles de USI)




A continuacion cuadro indicando la distribucion de los pasivos para los afios
2018 a junio de 2021,

Sobregiros 6.64% 4.09% 5.08% 2.38%,
Bancarios

CxpP 0.13% 0.14% 0.21% 0.19%
Proveedores

VCN por 22.05% 17.75% 17.87% 17.37%
pagar |
Prest. Por ' 2.05% 0.73% 2.34% 0.45% |
Pagar

Otros Pasivos 0.77% 0.39% 0.15% 0.67% |
corrientes _
Bonos por 51.86% 60.72% 62.68% 67.68% |
Papar

Otros pasivos 16.51% 16.18% 11.67% 11.27% |
no corrientes [
' Totul Pasivos 100% 100% | 100% | 100% |

%,

Total Pasivos 156,820 184,450 210,272 230,858
Miles USD

Al 30 de junio de 2021 las garantias se encuentran depositadas cn la fiduciaria Central
Fiduciaria. Hay garantias en proceso de cesidn v registro dentro de lo que contempla el
proceso fiduciario, tal ¥ como se presenta en los informes presentados como ancxos al
final de este INT.

L.os pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 230,858,241 un 8.51% mayor
que ¢l trimestre correspondicnte al 31 de marzo de 2021, y 20.40% mayor al 30 de junio
de 2020, desglosandosc ¢l monto asi: Pasivos Corrientes USD43,115,072 o sea 15.08%
del total de pasivos, que a su vee tuvo  una disminucion © de 0.32% vs el 31 de
dicicmbre de 2020, Al 30 de junio dc 2021 los pasivos corrientes representaban 18.68%
del tolal de pasivos y al 30 de junio de 2020 cste rubro representa 17.54%. Los YUNs
por pagar aumentaron 16.08% o 5,553,000 vs el rimestre anterior.

El pasivo a largo plazo, aumentd en 6.61% vs el trimestlre anterior, cuyo monto fué de
USDI51,707,247 vs UUSD 161,735,994 en el presente trimestre. Hste aumento obedece
sobre todo a un aumento en la'colocacion de bonos por USDT4,315,000 o un 10,09 %,
los sobregiros disminuyeron USDS 182,000 o un  43.84%. No hubo préstamos por
pagar a hancos a largo plazo,



Los otros pasivos aumentaron en USD 2,889,104 o 12.50% .

En este trimestre la relacion corriente mejord  levemente con relacion al  trimestre
anterior, ya quec al 31 de marzo de 2021 fue 1.41 , y para cste trimestre es de 1.42.

El valor de avalio de las 5,069 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar
asciende a USD344,614,381, de los cuales hay 15 hipotecas cedidas a bancos por un
monto de USD2,006,650; 1,028 hipotecas por USD28,613,906 garantizando las
cmisiones de VCNs , lo que da una cobertura de 71.37% y 1,523 hipotecas con avalios
de USD 115,267,009 garantizando dos emisiones de bonos por USD81,719,000 lo que
representa 163.07% del saldo por cste rubro ( en las emisiones que requieren cobertura
de 200% en avaluos) . Hay dos emisiones que requiere cobertura de 150%, una de las
cuales en este momento ticne 1,459 hipolecas con una cobertura de 159.31%, el resto
de las garantias de esta emisién estin cubiertas con cartera de préstamos a jubilados,
cettificados a plazo fijo y cartera de bienes re poscidos , lo que excede la garantia
necesaria. Es importante mencionar que hay 242 préstamos pendientes de inscripeion en
el Registro publico por USD9,893,037, tal como lo permite el contrato de lideicomiso;
hay un monto de 240 hipotecas con avalios por USD 16,776,391.79 en proceso de
asignacion a fidcicomisos. También vale la pena mencionar que hay 796 hipotecas por
un monto de avaltos por USD 49,307,682 las cuales al 30 de junio de 2021 no estaban
parantizando obligacion alguna. Esto significa que las coberturas de los VONS y
emisiones de bonos estin garantizadas por avaltios en exceso de cobertura, y la cartera
de jubilados, préstamos prendarios y  depdsitos a plazo cedidos, asi como bienes
reposeidos, en exceso de lo requerido, son una garantia adicional a considerar. [l
monto promedio por préstamo hipotecario al 30 de junio de 2021 es de USD 36.256.76
Ll monto total de hipotecas recibidas en garantia equivale a 1.875 veces el monto de la
cartcra de préstamos hipolecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 30 DE JUNIO DE 2021

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS
4.87%  0.58%

14.31%

2.87%

77.37%

= CEDIDAS A BANCOS ¢ CEDIDAS A FIDEICOMISOS - EN REGISTRO PUBLICO
= DNSPOMIBLES = EN ASIGNACION



B. RECURS0OS DE CAPITAL

El capilal pagado aumentd en ¢l primer frimestre del afio 2021, USD 990,000 en
efectivo, para llegar & USDI12,380,000.00, por la colocacion en el mercado de
acciones preferidas durante este periodo, ya que al mes de diciembre de 2020 le fue
autorizada una emision por USDI0 Millones de estas acciones, este capital pagado no
sufric variacion alguna durante ¢l presente trimestre, no obstante, las ufilidades
retenidas aumentaron  11.49% vs el cierre del trimestre anterior v 19.67% mayor que al
30 de junio de 2020, Hubo un aumento  ¢n emisiones de VCNs en ¢l periodo por
USI) 5,553,000 y los' Bonos Hipotecarios aumentaron en USDI4,315,000 ademas cl
nivel de endeudamiento aumentd levemenle, ya que pasd de 12,13 veces al 31 de
marzo de 2021 a 12.73 en el presente trimesire.

Indicadores de solvencia

2019
Patrim.factivos 7.95% 7.44% 7.12% 7.28%
|_ Patrim/cartera 10.29% 9.34% 9.34% 9.60%

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el segundo trimestre del afio 2021, la empresa obtuvo ingresos corrientes por
por USD 6,257,193 o un 8.10% mayor que el primer trimestre del afio
202 1comparativamenle. Los ingresos  sc desglosan asi:  intereses USD 4,226,458
Manejo USD 1,225,244 Otros ingresos USD 208,549, intereses ganados en plazo fijo
LJS1D 596,942, Para el presente trimestre, los intereses panados representan un 67.55%,
los gastos de manejo un 19.58%, los otros 3.33% . los intereses panados en plazo fijo



9.54 %. Comparativamente al segundo trimestre del afio 2020, los ingresos fueron
8.10% superiores durante ¢l primer trimestre del presente afio.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS ANOS 2010- JUNTO 2021 (6 MESES.)

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 2010-JUNIO 2021
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A continuacién euadro comparativo de ingresos del segundo trimesire del
aiio 2020 vs el mismo periodo del afio 2021:



COMPARATIVO DE INGRESOS TRIMESTRE
JUNIO 2021-2020
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A continuacion detalle de los ingresos de la empresa durante los dltimos 4
trimestres de operaciones de la misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO ULTIMOS
TRIMESTRES
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Los gastos generales y administrativos (incluyendo intereses) del trimestre alcanzaron
la suma de USD 5,597,650 o sea 6.03% mayor que ¢l trimestre previo, y 23.62%
mayor al periodo similar del afio 2020. Si comparamos los gastos del segundo trimestre
del afio 2021 s el periodo similar al afio 2020, los gastos del afo 2020 por concepto
de intereses representan un 21.66% mayor del total de gastos por intereses del segundo
irimestre del 2020, En cuanto a gastos generales y administrativos se dio un aumento de
27.46% vs ¢l periodo similar del afio 2020.

Para este (rimestre los pastos mas representativos se encuentran representados por los
de intereses y financicros, que fueron de USIN3,650.499 y representan un 63.21% del



total de pastos del trimestre Jy  los gaslos de comisiones por 698,407 o un 12.48% del
total de pastos del trimestre,

Se registrd una utilidad antes de impuestos de USD 659,543 en el trimestre, lo que
después de impucstos estimados representa una utilidad neta en el trimestre de USD
593,460, Las utilidades antes de impuesto del segundo trimestre suman USD 659,543
representan un 53.63% de las utilidades brutas tolales del afio 2020, y las utilidades
netas acumuladas del scgundo  trimestre del afio 2021, representan un niamero muy
similar a las comparalivas al mismo periodo del afio 2020.

I'l Centro Bancario Internacional registré utilidades netas acumuladas al mes de junio
de 2021 por el orden de USD 617.9 millones, un 3.7% mcnos que a la misma fecha de
2020, Lo anterior esresultado, principalmente, de menores ingresos por intereses de
carfera (asociado a la dcsacecleracion del crédilo), ademas de erogaciones
correspondientes a los gastos por creacidn de provisiones credilicias.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el segundo  rimestre del afio 2021, se continud con la cstrategia de una buena y
permanente, aunque a menor cscala (¥ menos gastos) , campafia de publicidad bien
dirigida a través de diferentes medios de comunicacion, (lelevision, radio, vallas de
carrctera y redes sociales en base a un tipo de cuiia institucional orientada a cada una de
los centros de captacion.

Es importante mencionar gue se cerraron tres centros de captacion de préstamos, y que
con la consolidacion de sus trece centros de captacion de préstamos en ¢l interior del
pais y en la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago, Aguadulce y Penonomé,
y también ¢l Centro de Chorrera, Vista Alegre y la de Cerro Viento/San Antonio, )y
con la mayor parte de los centros de caplacion de préstamos, ya en plena madurce, las
colocaciones de préstamos aumentaron durante ¢l presente trimestre un 5.88% vs ¢l
trimestre anterior finalizado el 31 de marzo de 2021. Es importante mencionar guc
nuestro crecimicnto en el trimestre pudo haber sido similar a afios anteriores, no
obstante debido a la situacién de la Pandemia del Covid 19, la mayoria de los centros de
captacién se vieron afectados en su ejecutoria. Consideramos que a pesar de la siluacidn
del Covid- 19 con la colocacion actual de los bonos y la obtencion de fondos sobre
todo a plazos mas favorables, ¢l crecimiento de la carlera continuard en ascenso aungue
con numeros mas conservadores. En el ambito nacional, la situacién del pais se ha
deteriorado, si bien nuestra cartera de créditos ha mejorado, la situacion econdmica del
pais en el mejor de los casos estaba cn proceso de mejora para ¢l scgundo semestre del
afio 2021, no obstante, ahora los indicadores macroecondmicos cstdn resultando
favorables y mds con la pandemia del COVID 19 en descenso en muchos pafses. [l
saldo de la cartera local del sistema bancario nacional se ubico al cicrre de junio en
$54,226 millones, cifra que representa una disminucion de $987 millones o 1.8%
cuando s¢ compara con el saldo existente un afio antes.

Entre enero v junio de 2019 s¢ desembolsaron $13,121 millones, ¢s decir que este afio
los préstamos nuevos olorgados han experimentado una caida de 40 .6% al compararse
con ¢l afio 2019 aungue no son los acostumbrados, son un reflejo de csta situacidn, ya
que los clientes recurren a empresas como la nuestra a fin de financiar sus nccesidades
credilicias, de acuerdo a cifras suministradas por la Asociacion Bancaria de Panama.



La inflacion de Panama reflejd una variacién interanual de 1.7% en abril de 2021(
Gltima cifra oficial publicada) , respecto a igual mes de 2020, segtin indice de Precios al
Consumidor (IPC) del Instituto Nacional de Estadisticas y Censo (INEC) que publica
mensualmente la Contraloria General de la Repiblica y la baja en la actividad
ccondmica, le deja menos dinero al posible preslatario, motivo por el cual por
recomendaciones de la Junta Directiva se han tomado medidas més restrictivas para
aprobaciones de crédito. No obstante también se autoriz6 una baja de tasas de intereses
activas para poder alcanzar un nimero mayor de colocaciones. También se contintia
con la campafia intcrna de “Cero cancelacion™ lo que se traduce en una labor intensa
con el fin de retener a los clientes con *todas las herramientas disponibles”, y en la
medida que la siluacién lo permita, iremos liberando mas las restricciones auto
impuestas para la colocacion de nuevos préstamos.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la carlera
de préstamos en los dltimos afios, sobre todo en el drea de provincias centrales, la
dircecién de la empresa dejo de lado continuar analizando su politica de expansion.

Somos la financiera no bancaria mis grande a nivel nacional, y es importante
mencionar, que el 100% de nuestra carlera se encuentra garantizada, algo que podemos
asecgurar sin temor a equivocarnos, que somos la Gnica financiera con este tipo de
cobertura.

Del total de la cartera 97.30% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria, lo que
indica que somos una Financiera de nicho, 2.70% corresponde a préstamos prendarios
y préstamos a jubilados, proporcién que ha variado en los allimos meses.

Nuestras cobranzas si bicn han disminuido, producto de la ley de alivio financicro
promulgada por el Organo Ejecutivo, se han mantenido dentro de lo esperado, lo que
también demuestra la nobleza de nuestra cartera ¥ el buen manejo del andlisis crediticio.
Del total de 5,069 préstamos hipotecarios, un gran niimero de prestatarios han llcgado a
solicitar y firmar su solicilud de alivio financiero, tal y como fue aprobado por ¢l
Gobierno Nacional. En el segundo trimestre del afio 2021  este nimero sobrepasa los
500 y un mayor numero de clientes fucron regularizados con el paso de los dias, ya que
¢l alivio financiero termind el 30 de junio de 2021, no obstante hay un decreto
presidencial por medio del cual los prestatarios licnen hasta el 30 de septiembre de 2021
para regularizar su situacion (vuelta a la normalidad de los créditos), lo que significa
que cstos mds de 2,000 clientes, estan en proceso de reestructurar su deuda antes de
finalizar ¢l tereer trimestre del presente afio.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propicdades que cubren
con su avalio 1.894 ¢l monto del préstamo desembolsado, o sca un loan to value de
52,809,

I'l préstamo hipolecario promedio es de USD 36.256.76 esto signilica que cada
préstamo promedio representa 0.00197 de nuestra cartera. Esto indica la amplia
dispersion del riesgo y pone de manifiesto la prudencia y manejo del riesgo de crédito
con los que se ha manejado Hipolecaria Metrocredit a través de los aiios.

Vale la pena mencionar, que la empresa certd con 81 nuevas ( 49 netas) hipotecas vs ¢l
nimero vigente al 31 de marzo de 2021,



UIn hecho de imporlancia y dc mucha relevancia es que Hipotecaria Metrocredit, S.A..
estrend sede este afio. Ya desde ¢l mes de abril nos mudamos a un nuevo edificio el cual
fue terminado durante [a época de la pandemia, tan pronto se pudo volver a trabajar
por parte del sector construccion.

Tenemos una excelente ubicacidn y el mismo nos ha dado una muy buena imagen ante
la comunidad financiera al punto que nuevos bancos nos han llegado a ofrecer nuevas
lineas de crédito o han obtenido autorizacion para inverliv cn nuestros valores. Incluso
para nuestros clientes ha sido un hecho muy destacado y asi nos lo han hecho saber en
rciteradas ocasiones.

A continuacion foto del edificio de nuestra nueva sede,

INFORMACION DEL SEGUNDO TRIMESTRE DEL ANO 2021 Y POSTERIOR
AL CIERRE.

Es importante mencionar que desde el tercer trimestre del afio 2020 al emisor se le han
otorgado dos (2) lineas de erédito con diferentes bancos de la localidad.

La primera es con el Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones con
términos y condiciones muy favorables.

Por otro lado el Banco BAC le ha otorgado USD 5 millones, igualmente con términos y
condiciongs muy favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por lineas de crédilo por csta cnvergadura,
demuestran la contianza del sector bancario |, la garantia, ya que generalmente la misma
es la casa donde habita ¢l deudor , en las emisiones ¥ manejo financiero del emisor, ya
que en esla ¢poca de pandemia, lo que mayormente se ve en el sector bancario es la




reduccion en los montos de las lincas de crédito y en algunos casos hasta el
congelamiento en la utilizacion de las mismas.

Estas lincas en principio se estarian utilizando en [orma contingente y posteriormente se
procederd  a evaluar la posibilidad de reemplazar algunas series de las emisiones
autorizadas por créditos bancarios.

El emisor manticne rclacion de negocios con los siguientes bancos: Multibank, Dac,
Banistmo, Global Bank, Banco Ceneral y Banco Aliado.

Cabe mencionar que estas lineas nuevas no se han utilizado durante el aiio 2021.

Para el segundo semestre del afio 2021 se iniciard un nuevo programa de Préstamos
Comerciales con garantia hipolccaria, esto es ofrecer préstamos a empresas con la
garantia de la vivienda de su duefio, y sc iniciard un plan piloto en algunos centros de
captacion de préstamos del interior del pais, y bajo condiciones de mercadeo
personalizado y tasas de interés atraclivas,

Adicionalmente se estan analizando por parte de la Gerencia y de la Junta [irectiva un
par de nucvas modalidades de crédito, a fin de incrementar la cartera de negocios.

CALIFICACION DE RIESGO

Es importante mencionar que la empresa se somelio a un largo y productivo proceso de
calificacion de la misma por parte de la empresa Pacific Credit Rating o PCR, El
resultado obtenido al final de este proceso fue de paA-

, con perspecliva cstable, destacando sobre todo su forlaleza [inancicra. Esta calificacidn
se otorgd en el comité de la calificadora efectuado el 23 de diciembre de 2016, en base a
los Estados Financicros no auditados al 30 de septiembre de 2016.

Por considerarlo de interés para cl lector, incluimos un cuadro el cual conticne cl
historial de las calificaciones otorgadas por la empresa calificadora.

l HISTORIAL DE CALIFICACIONES |
Techa ile Infurmusiin Dic 2007 | Jenio 2008 | Dieo 2008 | Diciembre | Junio 2020 | Die 2020
) 2019
Feclu del eomité |_ MIMLE 17102018 (3052010 2L | LWL | STNE ]
Ciitsles i aih- path- - | rad radk eadk
Programa e Valores et raA+ ml | | ra l pal |
Comercitles  SMY 375-14 | |
(FL3-003-14) |
Progeawa de Boncs radT eat paft mAA- | mAA- | AA-
Hipolecarios  SMY 83-15% (FG3-
0O1-14) |
I"_'ngm“ _d': Fonos ot ea b pa A rad A - raA A=
Hipotecaring ShV 420-16 (FL-
00345} - )
| Programa de Bones At - padt A= | paAA- paA-
| Hipotecarios (MY Mo, 697-17) |
Prograeris de Denos pa At paAA- | PaAA- A -
Hipotecarios (SMY Mo, 175-19) = §
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Significado de la calificacion:

Fortaleza Financiera: Calegoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con
una buena capacidad de pago de sus obligaciones cn los términos y plazos pactados,
pero ésta es susceptible de deleriorarse levemente ante posibles cambios en la entidad,
en la industria a que pertencce 0 en la cconomia. Los factores de proteccidn son
satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza cn el pago
oportuno. Los factores de liquidez v proteceion del deudor son muy bucnos. Los riegos
son insigniticantes,

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria A. Emisiones con bucna calidad

crediticia. Los factores de proteccion son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas
en la actividad ccondmica los son mayores y més variables.

En lo referente al drca administrativa y operacional se han actualizado manuales
operalivos, se conlinda desarrollando un nuevo software disefiado especialmente para la
empresda, mismo que continfa en proceso de prueba en 5 sucursales escogidas con ese
fin y se estin evaluando otras posibles acciones dentro de la empresa que puedan
mejorar la efectividad ¥ controles de ricsgo, crédito y otros.

I'l gobierno corporative se encuentra a buen nivel, hay tres directores independientes en
la Junta Directiva, vy manuales debidamenle aprobados y en funcionamiento.
Adicionalmente se estin impartiendo cursos en esle sentido a la alta perencia de la
cmpresa v posteriormente a la Junta Directiva.

En ¢l mes de noviembre de 2019 se sometié anle la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panamd, y la Bolsa de Valores de Panama. la solicitud de aprobacion bajo ¢l
procedimiento abreviado de una emision de Acciones Preferidas por un monto de
USDI10 millones, correspondiente a diez mil acciones (10,000) con un valor nominal de
USD 1,000 cada una, que serviran para fortalecer la base de capital de la empresa. Esta
emision fue aprobada mediante la Resolucion 575-19 del 20 de diciembre de 2019,

El emisor mantiene una cobertura de intereses acumulados para el segundo trimestre del

afio 2021 de 1.167 veces,

Continuacién grifico detallando el crecimiento de la cartera neta de préstamos a
través de los altimos aifios,



CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
PRESTAMOS
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A continuacidn presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos por
Cobrar de la empresa, basado en el listado de la cartera bruta. Separamos

Porcion Corriente (360 dias 0 menos ) de Porcién no Corricnte (a més de 361 dias) , al
30 de junio de 2021) .

VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
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Calidad de Activos
A continuacién un anilisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de
la empresa basado en el listado de la cartera bruta, al 30 de junio de 2021.

CALIDAD DE LA CARTERA
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INFORMACION FINANCIERA DE LA SITUACION EN PANAMA A RAIZ
DE LA PANDEMIA DEL COVID 19

Parcce haber mucha incertidumbre y opiniones disimiles cn cuanto a la ejecutoria
financicra de nuestro pais para el afio 2021.

A continuacidn un resumen de noticias financieras que pueden ilustrar al lector acerca
de la siluacion ccondmica y del Covid 19 en Panami:

(AGENCIAS DE NOTICIAS PANAMA- JULIO 19-2021)



El Producto Interno Bruto (PIB) dc Panamd cn el primer trimestre de 2021 cayd 8.5%
con respecto respecto al mismo periodo del 2020, revela un informe oficial de Instituto
MNacional de Istadisticas y Censo (INEC) de la Contraloria General de la Repablica.
Panamd atraviesa un periodo de recuperacion ccondmica tras cerrar en el 2020 con una
caida del 18% en el PIB como consecuencia de la pandemia por COVID-19. Para este
afio las estimaciones de crecimiento estin por el orden de entre el 9% v 12%,

Segin ¢l reporte durante los tres primeros meses del afio, los valores agregados
generados por actividades relacionadas con el resto del mundo presentaron incrementos
resaltando: La cxplotacion de minas y canteras, al conlinuar su dinamismo e impulsar la
economia con la produccion de concentrado de cobre e incrementar la exportacion de
este rubro hacia ¢l mercado internacional en un 83.1%:; el Canal dc Panama con
aumento en sus ingresos por peajes en un 8.3%, principalmente, los relacionados al
transito de bugues ncopanamax en 19.5%; las operaciones porluarias producto del
mayor movimiento de contencdores TEU en 7.5%; las reexportaciones de Zona Libre de
Colén en 6.2% v la pesca cuya cxportacidn de pescado alcanzo 14.5%.

Por su parte, las actividades relacionadas con la economia interna que marcaron un
desempefio favorable fueron: Los scrvicios gubernamentales y los servicios de salud,
producto de la necesidad de la prestacion de servicios sanitarios para hacer frente a la
pandemia.

Micntras que entre las actividades que [ueron afcetadas negativamente en el trimestre
fucron la industria de la construccion en 35.1%, actividad de gran aporte en la economia
inlerna con disminuciones en el valor de los permisos v dreas de construccion; sin
embargo, s¢ da una recuperacion en la inversion en inlracstructura piblica; la industria
manulacturera en 2.4% que registrd menor sacrificio de ganado vacuno, porcino y aves;
la electricidad y agua, comercio al por menor, holeles y restaurantes en 54.8%,
intermediacion [inancicra, actividades inmabiliarias y empresariales, y otras actividades
comunitarias, personales v de servicios.

A pesar de las afeclaciones por la pandemia, en la economia panamcfia s¢ vislumbra un
panorama de recuperacion cn las actividades economicas, la reapertura gradual de todos
los sectores, asi como ¢l inicio del programa de inmunizacion de la poblacion que
coadyuvard a un mejor descmpefio de los indicadores econdmicos, siluacidn que se
observo principalmente en mazo, indica el reporte de la Contraloria.

19 julio 2021 - 16:59 Swiss Info Channel

Ciudad de Panamd, 19 jul (EFE).- El producto interno bruto (PIB) de Panama cayé un
8.5 % cn el primer trimestre de 2021, cn comparacién con el mismo lapso de 2020,
arrastrado por el poco dinamismo de la demanda interna, que sigue muy afectada por la
crisis derivada de la pandemia de la covid en curso,cuando se aplicaron en este pais, con
una cconomia dependiente de los servicios, prolongados cierres de los sectores
productivos no csenciales como medida para [renar el avance del nuevo coronavirus.

El 2021 comenzd con fuertes restriceiones a la movilidad cn la capital y una provincia
aledafia que albergan a casi la mitad de los 4,28 millones de habitantes del pais, las
cuales levantando gradualmente pero que ahora se han vuclto a implantar en varias
zomas, aungque mucho menos estrictas, a causa de una tercer ola pandémica.

Fl Instituto Nacional de Estadistica ¥ Censo (Inec) informo esle luncs de que la caida
del PIB del 8,5 % en ¢l primer trimestre del afio se debio al mal desempefio de sectores
de la economia inlerna.

La peor caida la registrd ¢l scctor de "electricidad y agua, comercio al por menor,
hoteles y restaurantes”, con un -34,8 %, indicé un comunicado de la Contraloria General
de la Republica, ente al que estd adscrito el Inec, sin mas detalles.



El sector de hoteles y restaurantes se derrumbd un 55,8 % en el 2020, y este afio no ha
logrado la recuperacion esperada por las restriceiones en la entrada de turistas al pais y
las medidas de toque de queda y cuarentena de [ines de semana en varias regiones, han
alirmado a Efe sus dirigentes, gue sitian en menos del 10 % la ocupacidn hotelera
actual.

La construccion, una actividad que ha llegado a representar més del 14 % del PIB de
Panamd, retrocedid un 35,1 % aunque, agrego el Inec, en ¢l periodo de estudio "se da
una recuperacion cn la inversidn en infraestructura piblica”.

La construccion registrd en el 2020 una estrepitosa caida del 51,9 %, scpin datos
oficiales difundidos en marzo pasado,

Entre enero y marzo pasado la industria manufacturera se contrajo un 2.4 %; y también
registraron  caidas la  "intermediacién  financiera, actividades inmobiliarias
empresariales, ¥ olras aclividades comunitarias, personales y de servicios", indicd cl
comunicado oficial sin precisar poreentajes.

Por el contrario, registrd un crecimicnto "la produccién de concentrado de cobre”, en un
porcentaje que no fue precisado por ¢l Ince, que solo indicd que "la expartacion de esle
rubro hacia el mercado internacional” crecid "en un 83,1 %",

También registraron un comportamiento positivo "¢l Canal de Panamd, con aumento en
sus ingresos por peajes en un 8,3 %,; las operacioncs portuarias, producto del mayor
movimicnto de contenedores T'HU en 7,5 %; las recexportaciones de Zona Libre de
Coldn cn 6,2 % ¥ la pesca cuya exportacion de pescado alcanzéd 14,5 %",

La Cémara de Comercio, Industria v Agricullura de Panamé (CCIAP) alertd este
domingo que la crisis socioeconomica que enfrenta Panamd "es més grave que la
sanitaria”, por lo que cxigid a las autoridades suspender las "restricciones incoherentes”.
Representantes de los scetores econdmicos y analistas sostienen que ¢l Gobicrno carece
de un plan de recuperacidn y que hace falta inyeccion de liguidez al mercado interno
para impulsar el consumo.

AGENCIA DE NOTICIAS PANAMA 3 DE AGOSTO DE 2021

(Ciudad de Panami-ANPanamd) La recuperacién economica de Panama serd clave
para la region por el impacto que tiene su comercio y sus servicios, asegurd cl
presidente del Banco Interamcricano de Desarrollo (BIY), Mauricio Claver-Caron,
quien anuncid que para ese objetivo, esa entidad enfocard su apoyo financiero y de
asistencia técnica al pais.

“Si Panam4 tiene éxito, el resto de la region lo tendrd”, manifestd el representante y
director ¢jecutivo del BID, quien junto con una comitiva del banco sostuvo una
productiva reunién con el presidente de la Repiblica, Laurentino Cortizo Cohen, y parte
de su equipo cecondmico.

Claver-Caronc dijo que Panama “tiene una oportunidad tnica™ de ser el motor de la
reaclivacion cecondmica, v destacd su interés en que el BID enfoque su labor, por lo que
solicitd a los cncarpados del BID en este pais que se concentren cn impulsar los
proyectos en Panama.

En ese sentido, manifesté el apoyo financiero y técnico al Gobicrno del presidente
Cortizo Cohen en proyectos de sectores como la agricultura, el turismo, la pequefia v
mediana empresa y ¢l impulso al sector privado, entre otros.

“Yamos a cumplir con Panamd”, asegurd el presidente del BID en relacion al apoyo de
la entidad a los proyectos que cjecutan y financian en el pais.

[l presidente Cortizo Cohen, por su parte, resalté que el BII tiene un muy buen perfil
en la region y afadio que, en medio de la pandemia, ha sido sumamente importanle para
¢l pais el apoyo de la enlidad bancaria en ¢l éxito de programas como el de la



vacunacion contra la Covid-19, que le ha permitido adquirir una cantidad considerable
de vacunas scguras y eficaces para inmunizar a la poblacion contra el virus.

Afiadid que, con el apoyo del BID, se ha impulsado la modernizacion de la Autoridad
Nacional de Innovacidn Gubernamental (A1G), con un proceso de digitalizacion que ha
permitido hacer mds cficiente la atencion de los servicios médicos, ademds del pago del
Vale Digital a través del Proprama Panama Solidario, que ha sido un plan de referencia
para la regién y [uc galardonado por la Organizacion de las Naciones Unidas y el BID,
1il gobernante destact la posicion privilegiada que ofrece Panama al contar con la mejor
conectividad de la regidn, para que en el pais se proyecte la labor del BID a nivel local y
regional aprovechando esta ventaja.

El director ejecutivo del BID dijo que Panama tiene un gran polencial para la
celebracion de foros empresariales como los que se realizan en Estados Unidos y Brasil,
y expreso su interés de respaldar proyectos que se ejecutan a través del modelo de
Asociacion Pablico Privada (API), con ¢l cual para este afio se proyectan inversioncs
por la suma de US$700 millones.

Prometi6é apoyar para que en Panama se realice un foro de inversores, porque el pafs
tiene “una gran ventaja y una gran oportunidad™.
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Ciudad de Panama-ANPanama) Il Banco Mundial (BM) ascgurd que Panamaé transmite
credibilidad y tranquilidad ante la crisis provocada por la pandemia de COVID-19 en
América Latina y ¢l Caribe, por lo que la entidad [financicra scguird trabajando con el
pais centroamericano, dijo su vicepresidente para la region, Carlos Felipe Jaramillo.
“Vamos a reorientar mucho la cartera actual para que responda a las necesidades de
corto plazo de la crisis con ¢l Plan Panama Solidario, y también mantencmos la vision a
mediano plazo, para seguir mejorando temas de capital humano”, destacd Jaramillo,
durante una reunion soslenida con ¢l ministro de Heconomia y Finanzas, Héctor
Alexander ¥ su equipo de trabajo.

El ejecutivo explico que el BM enticnde que la crisis ha sido dificil y ha impactado en la
regidn de manera muy importante, pero ven la luz al final del tinel, con las vacunas y
con el esfuerzo de vacunacion quc ha hecho Panamd, cuya agilizacion les dard
confianza a los panamefios para regresar a la normalidad, reactivar el comercio, los
restaurantes y los hoteles.

Con més de 400 millones de délares en préstamos vigentes en varias dreas, el BM
desarrolla conversaciones con su contraparle panamcfia para ampliar las mismas,
basados en la imagen del pais y el largo record positivo que tiene Panama en los
mercados inlernacionales.

Jaramillo resalté que la entidad internacional lleva adelante variados temas en Panama,
que incluyen la promocién de las alianzas publico-privadas, apoyo al medio ambiente y
la lucha contra el cambio climético. Ademads, se brinda respaldo téenico para mejorar la
forma como se maneja la cconomia, asi como la eficiencia de los esfucrzos del sector
piblico para ir mejorando ¢l futuro vy el desarrollo econdmice, para que tenga un
impacto en toda la poblacidn panamena.

ECONOMIA Y NEGOCIOS DE LA PRENSA DEL 19 DE AGOSTO DE 2021

El desembaolso de créditos nuevos acumulado en el primer semestre del afio superd el
registro del mismo periodo del afio anterior. Se trata de la primera vez en lo gue que va
de cjercicio que el afio acumulado es mejor al de 2020 en la comparacion inleranual.
Entre enero y junio de 2021, los bancos del sistema desembolsaron USD7,798 millones
de créditos, cifra que representa un aumento de 5.7% cuando se compara con el registro



de 2020, segin las cifras que presentd ¢l Superintendente de Bancos de Panamad, durante
la sustentacion de cuentas de la cntidad para el préximo afio en la Comision de
Presupuesto de la Asamblea Nacional.

La evolucidn del crédito nuevo ha seguido una traycetoria ascendente tras un inicio de
afio afectado por las restricciones impuestas por ¢l Gobicrno para contener la segunda
ola de contagios del nuevo corona virus.

Por scctores, los mayores desembolsos fueron para ¢l drca de comercio y servicios con
$3.4035 millones, un aumento de 3.3% comparalivo al primer scmestre del afio 2020,

Le siguc por volumen el sector industrial con préstamos nuevos por $1,135 millones o -
0.1%, v los créditos de consumo personal con un tolal de $1,044 millones y un
crecimicnto interanual de 23%.

El saldo de la cartera local del sistema bancario nacional se ubicé al cierre de junio en
$54.226 millones, cifra que representa una disminucion de 3987 millones o 1.8%
cuando se compara con el saldo cxistente un afio antes,

Iintre enern y junio de 2019 s¢ desembolsaron $13,121 millones, es decir que este afio
los préstamos nuevos olorgados han cxperimentado una caida de 40 .6% al compararsc
con el afio 2019

Durante la presentacion en la Asamblea, Castillo mostrd que al mes de junio la carlera
modificada esta en $14,994.7 millones, correspondicntes a 475,200 préstamos. Por lipo
de préstamos destaca el hipotecario  con una carlera moditicada de $6,696 millones.

INFORME DE LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS DI PANAMA
REFERENTE AL CIERRE DEL 30 DE JUNIO DE 2021.

Los dalos dc los bancos al cierre del primer semestre de 2021 reflejan un
comporlamicnto positivo con indices de solidez financiera estables, con niveles de
capital y de liquidez cn casi el doble de los minimos regulatorios. El comportamiento
del Centro Bancario sc caracteriza por conducir operaciones bancarias orientadas a
mantener la liquidez de la plaza con niveles altos de disponibilidad, como también un
crecimiento significativo de los pasivos bancarios, lo que refuerza ¢l nivel de confianza
de los actores econdmicos. Todo ello ha promovido a gue el sisicna financiero
mantenga forlaleza, solvencia y liquidez.,

Al cierre del primer semestre de 2021, los activos del Centro Bancario Inlernacional
totalizaron USID 128,984.2 millones, lo que representa USD 167.7 millones menos con
respecto al mismo mes del afio anterior, es decir una disminucion interanual de 0.13%.

Los activos liquidos registraron un incremento de 0.3% interanual para alcanzar la
suma de USD 25,063.1 millones. Vale anolar que, si bicn cstos continian creciendo, lo
hacen a una menor tasa lo cual responde a una rccomposicion de efectivo hacia
inversiones, sin menoscabar la posicion actual de eslos activos, Desde el afio pasado la
mayotia dc las instituciones reforzaron sus posiciones en activos liquidos, o que
permilié que durante la mayor parte de 2020 su scnsibilidad a los shocks negativos
producidos por la crisis sanitaria se viera acotada.

En lo que respecla a las fuentes de financiamiento de la banca los depdsitos registraron
un aumento de USD 3,930.7 millones (4.3%), producto de la dindmica mostrada en los
depésitos internos (+9.0%), cn especial de los depositos de particulares y los depdsitos
oficiales. Con ello, los depdsitos del CBI al mes de junio de 2021 mostraron un total de
USIY 95,300.5 millones. Anotamos que este comportamiento de los depdsitos por parte

—



del pablico pucde entenderse, tanto por parte del deposilantle inlerno como externo, en
gue se ha mantenido la contfianza sobre la estabilidad del sistema bancario, lo cual se
refleja en un crecimicnto del fondeo de los establecimientos. Tal como hemos indicado
en informes anleriores, los pasivos bancarios mostraron una recomposicién hacia
instrumentos mas liquidos. En cfecto, se ha podido constatar que este crecimiento
positivo ha sido apuntalado por los depésitos colocados a la vista y de ahorro.

Como resultado de esta mayor disponibilidad de recursos del piblico, se¢ redujo la
necesidad de los bancos de [inanciarsc a través de otras fuentes, de modo que la
participacion del financiamiento a lravés de obligaciones y otros pasivos disminuyeron
cntre junio de 2020 y junio del 2021 en 21.4% y 5.4% respectivamente. Este cambio en
la composicion de las fuentes de recursos, aunada a la reduccion de las tasas de interés,
disminuyé el costo del fondeo bancario.

El Centro Bancario Internacional registrd utilidades netas acumuladas al mes de junio
de 2021 por ¢l orden de USD 617.9 millones, un 5.7% menos que a la misma fecha de
2020. Lo anlerior ¢s resultado, principalmente, de menores ingresos por intereses de
cartera (asociado a la  desaceleracion del crédito), ademds de erogaciones
correspondientes a los gastos por creacion de provisiones credilicias. No obstante, si
bien los ingresos nelos de intercses (-12.3%) atn no recuperan los niveles observados
previos al inicio de la pandemia, la disminucidn tanto de los egresos gencrales (-1.7%),
y una ralentizada generacion de reservas preventivas para riesgos crediticios (-16.1%),
han contribuido a una mejorfa cn ¢l resultado neto de la banca en el acumulado hasta ¢l
primer semestre de 2021,

Es de resaltar que, en atencidn a la facilidad de créditos modificados generada cn ¢l
contexto de la pandemia, los intereses bajo esta modalidad se registran bajo el mélodo
dc devengados, es decir se regislran inlerescs devengados y no necesariamente
cobrados. Esto debe ser considerado anle la posible ocurrencia de eventos de impago.

Esta reduccién de ingresos han incidido en resultados sustancialmente menares. Tal
como hemos indicado en informes anteriores, la pandemia del Covid-19 y sus efectos
sobre la cconomia ha tenido un impacto negativo sobre la capacidad de generacion de
ingresos por las entidades bancarias, como estd sucedicndo en muchos sectores de la
economia afeclados por las medidas que se han tomado para prescrvar la salud publica,
|.a magnitud del impacto depende de la capacidad de cada banco para ganar eficiencia o
implementar eslrategias para administrar los efectos negativos esperados. Es importante
resaltar que a pesar de los resultados adversos observados, los andlisis de sensibilidad
realizados por la Superintendencia de Bancos muestran que no se ha afectado la
solvencia y la liquidez del Sistema Bancario.

Es importante destacar gue, producto de regulaciones prudenciales impulsadas por csta
Superintendencia, tanto las provisioncs aplicadas a los créditos, como la exigencia de
capital, han contribuido a que la banca sc encuentre en una condicidn linancicra mas
robusta en comparacion con crisis anleriores. Los principales indicadores de solidez
financicros, que determinan la sostenibilidad financicra de una entidad bancaria, son los
indices repulatorios de liquidez y solvencia, los cuales se encuentran al doble de lo
requerido legalmente.,

Cabe resaltar que el mds reciente indice de adecuacidén de capital sobre activos
ponderados por riesgo es de 16.36%, mas del doble de lo requerido regulatoriamente.



Mo obstante, hacia adelante sera importantc la capacidad de las entidades bancarias para
mantener o [ortalecer sus niveles de solvencia en la coyuntura actual a través de
diferentes mecanismos (capitalizacion de utilidades, aportes de capital, emisién o toma
de deuda subordinada, optimizacion de activos ponderados por riesgo, entre olros).

Al cierre del primer semestre de 2021, el saldo de la cartera de crédito otorgado por la
banca disminuyd 1.8% en la comparacion anual (es decir, con respecto a junio de 2020)
para totalizar un monto de USD 34,226 millones. No obstante, es importante destacar
que el sexto mes del afio podria representar un punto de inflexion de mejora en la
dindmica del crédito total por varios motivos: 1) una contraccion agregada menor a la
experimentada en meses pasados, 2) un mejor desempefio de las carteras que lo
COMpONEN, sea Por una menor confraccion o por un crecimicnto que se mantiene en
terreno positivo, ¥ 3) por el desempefio observado en los nucvos desembolsos que,
aungue no alcanzan los niveles pre-pandemia, muestran una mejora consistente. Los
flujos de préstamos nuevos acumulados de enero a junio 2021 por la banca sumaron
USD 7,797,6 millones, lo que representa una aumento de 5.7%. Sin embargo, como
hemos sefialado cn informes anteriores, reiteramos que la principal vulnerabilidad para
la estabilidad del sistema financiero en el corto plazo es la incertidumbre en torno a la
evolucidn de la pandemia.

La tasa de morosidad total del Centro Bancario Internacional (+30 dias), se situd cn ¢l
3.3% en junio de 2021. En cuanto a la porcidn de la cartera con atrasos entre 30 - 90
dias, el indicador manticne un nivel de 1.39%, en lanto los créditos en condicidn
improductiva (atrasos mayores a 90 dias), el indicador es de 1.92%. La disminucion de
la ratio de morosidad se produce a la vez que se registra un aumento del crédito total
concedido. Vale anotar que estos indicadores arropan a aquella cartera acogida a alivios
financicros, por lo que el indicador de morosidad puede verse mejor a los alcanzados en
perfodos de estrés pasados. Serd importante seguir la evolucion de este indicador puesto
gue algunos hogares podrian seguir enfrentando afectaciones cn sus ingresos ante la
prolongacién de la pandemia. En particular, serd relevanle estar atentos a que los
problemas de liquidez temporales de algunos hogares no comprometan su acceso futuro
al financiamicnto por parte de las instituciones financieras.

Nurante el mes de junio de 2021 la Superiniendencia de Bancos de Panama cmitid dos
normas relacionadas al proceso por el cual sc administran los créditos modificados.
Dichas regulaciones sc encuentran relacionadas a la gestion del riesgo crediticio, ¢l
primero referido a la situacién de los denominados eréditos modificados y el segundo a
la reestructuracion de créditos de deudores gue han mostrado disposicion para cumplir
con sus obligaciones a pesar de encontrarse en una restriccién temporal de liguidez.
Estas normas tendran elcctos importantes tanto en la clasificacion de riesgo de las
carteras crediticias de los bancos como en la constitucién de provisiones.
Adicionalmente, tanto el Acuerdo 2-2021 como las Resoluciones Generales de 1.D.
asociadas definen las condiciones, medidas especiales y plazos para reestructurar las
deudas bajo la modalidad de préstamos modificados. Para acceder a la flexibilizacion
bancaria, los clientes afectados deberdn acercarse a su banco antes del 30 de septiembre
de 2021,

Al mes de junio los bancos de la plaza panamefia han modificado 490,412 operaciones
de crédito, cuyas condiciones alcanzan los USD 15,968.7 millones. El componente de
créditos modificados, una de las primeras medidas implementadas para brindar alivio a



los deudores del sistcma financicro, viene registrando un descenso en todos los
segmentos crediticios desde que fue cstablecida a inicios de la pandemia.

Se concluye que, pese a la coyunlura econdmica aclual, a la fecha los fundamentos del
sistema bancario en su conjunto muestran solidez. Los niveles de capital elevados, la
amplia liguidez, el incremento de provisiones gue los bancos han cstado hacicndo para
enfrentar un posible deterioro de la cartera de créditos, aunados a la constitucion de una
provision genérica equivalente al 3% del saldo bruto de la cartera de créditos
modificados dispuestas por la SBP en el Acuerdo No. 9-2020, le han permitido al
sistema financiero mantener un funcionamiento adecuado v afrontar los shocks
causados por la pandemia. No obstante, los riesgos asociados a la evolucion de la
pandemia siguen figurando como los mas relevantes para el sistema financiero. En
particular, persiste incertidumbre respecto a sus efectos sobre la cartera de crédilo
conlrafda por los scctores mds vulnerables, cuyos ingresos han sufrido las mayores
aleclaciones, asi como al ricsgo que la concentracion en las fuentes de financiamiento
represenla para algunas instituciones.

Reporte Estadistico del COVID-19 hasta ¢l 19 de agoste de 2021 (Diario La Prensa 20
Agosto 2021)

I- Casos totales : 450,624
2- Positividad en las pruebas: 7.8%
3- Fallecidos en total : 6,990

4- Dosis de Vacunas aplicadas: 3,749,768

El Ministerio de Salud informo ayer que el 23% de la poblacion completd su ciclo de
vacunacion contra la Covid-19, lo que implica que recibio dos dosis.

Eduardo Ortega, asesor asesor del Consorcio de Investigacion de Vacunas Covid-19
Panamd, dio a conocer que si se mantiene la velocidad de vacunacion, el pals tendra el
70% de su poblacidn vacunada a finales de septiembre o mitad de octubre. “Seguiremos
tomando velocidad y, a finales de octubre y mitad noviembre, estimamos 80%", acold.
Adcmds, hay mas de un 60% de la poblacion que ha recibido al menos una dosis de la
Vacuna.
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HIPOTECARIA

METROCREDIT

CARLOS I. AISPURUA PAZ

INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A los Acclonistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.
Panama, Rep. de Panama

He revisado los estados financicros interinos que se acompaiian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 8, A., los cuales comprenden el estado de situacion linanciera al 30 de junio de
2021, los estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo, por el
semestre linalizado en esa misma fecha, asi como, un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacion explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la
Empresa al 30 de junio de 2021. Nuestra labor consistié en hacer una revision de estas operaciones
y compilar dicha informacion en la preparacion de los estados financieros interinos a fin de cumplir
con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de Informacién Financiera Interina.

Responsabilidad de la Administracién en relacion con los Estados Financieros Interinos

[.a Administracion de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros interinos de conlormidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de
la Informacion Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informacion Financicra
(NIIF’s), y del Control Interno que la Administracion delermine que es necesario, para permitir que
la preparacion de los estados financieros interinos csté libre de erores de importacion relativa,
debido ya sea a fraude o error.,

Los estados linancieros interinos de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 30 de junio de
2021; su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el semestre [inalizado en esa misma
fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 - Informacion Financiera
Intermedia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NITF's). Su alcance es
sustancial mente menor que el utilizado en una anditoria de acuerdo a Normas Internacionales de
Auditoria, cuyo objetivo es la de expresar una opinion sobre los estados financieros tomados en
conjunto. Por consiguiente, no expreso una opinidn.

Panama, 20 de agosto de 2021

]
%&f di [ Ay
arlos Iviin Aispurida
/" CPA No. 1693

Via Brasil, calle 1 C sur, Edificio Metrocredit .
Telé&fono: 223-6065 - Fox: 213-0622 * Email: info@metrocreditpanama.com



HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

(PPanamd, Repiblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 30 de junio de 2021

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo cn cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Adelanto a préstamos por cobrar
Impuesto sobre 1a renta - estimado
(Gastos pagados por adelantado
Otros aclivos corrientes
Total de activos corrientes

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corrientes
Cuentas por cobrar - otras
Mejoras y obras en construccion
Deposilo de garantia
(fastos de organizacidn, neto de
amorlizacion acumulada
Total de otros activos

Total de aclivos

Cuentas de Orden

Valor de los avalios de las hipotecas por cobrar dadas
en garantias de los Bonos y VCN's en circulacion.

NOTAS

[ I

%

E

Véanse las notas a los estados financieros que se acompanan.

B/

B/.

Al 30 Al 31
junio diciembre

2021 2020
39,371,505 B/ 35,171,484
18,031,520 17,950,375
- 96,220
92,776 34,216
3,524,829 2,596,970
11,104 24,757
61,031,734 55,874,022
5,014,615 5,004,515
4,248 832 4,248 B52
1.616,186 1,396,694
170,954,340 154,585,342
5,191,492 4,053,069
BRT.R78 1,173,303
23,934 23,934
260,015 20,710
177,083,659 159 856,358
248,995,046 226,380,441
344,614,381 B/ 332,030,079




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panamd)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

PASIVOS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores
V.C.N. por pagar
Préstamos por pagar - bancos
Impuesio y retenciones por pagar
Adelantos recibidos de clientes
ITBMS por pagar
Impuestos por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar
Sobregiros bancarios
Tolal de pasivos a largo plazo

Otros pasivos
Dividendos por pagar
Intereses no devengados
Gastos de manejo no devengados
FECI - por pagar
Total de otros pasivos

Total de pasivo

PATRIMONIO

Capital social autorizado

Al 30 de junio de 2021

NOTAS

312

20,000 acciones comunes con un valor nominal
de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion
11,000 acciones para marzo de 2021 y diciembre 2020 14

Acciones preferidas
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivo y patrimonio de los accionistas

Véanse las notas a los estados financicros que se acompafian.

B/

Al 30 Al 31
junio diciembre

2021 2020
441,750 B/, 448,568
40,091,000 37,576,000
1,038,984 4018868
13,634 16,887
1,398,550 19,421
21,187 23,992
109,967 251,044
43,115,072 43,254 780
156,246,000 131,807,000
5,489,994 10,672,023
161,735,994 142,479,023
- 24,452
16,470,015 14,560,296
4,623,789 5,173,364
4,913,371 4,779,805
26,007,175 24,537,917
230,858,241 210,271,720
[ 1,000,000 [ 1,000,000
1,380,000 390,000
5,756,805 4,718,721
18,136,805 16,108,721
248,995,046 B/ 226,380,441




HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

(Panama, Rephblica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Para el primer semestre lerminado al 30 de junio de 2021

NOTAS
Ingresos:
Intereses panados
Grastos por inlereses
Bonos y VON's E

Financicros
Total de gastos por intereses

Total ingresns por intereses, neto

Otros ingresos

Ingresos - gaslos de manejo

Intereses ganados - plazos fijos

Otros ingresos 16
Total de otros ingresos
[ngresos nelos por interés y otros

Menos:
Gastos penerales v administrativos  17/18

Ganacncia en operaciones
Mas
Ganancia en venta de bienes inmuebles
Utilidad antcs del impuesto sobre
la renta
Menos: impuesto sobre la renta estimado
causado - semestre

Utilidad neta

R/

130,135

B

021
ACUM.
PRIMER

SEMESTRE

8,323,815

6,703,627
279,018

B,982,645
1,341,170

2,042,181
BU%, 890
780,476

3,721,547

5,062,717

3,894,497

1,168,220

1,168,220

. 1,038,085

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaidian.

%

100,00

80.54
335
8389

16.11

2453
10.80

938
4471

60.82

46.79
14.03

14.03

1.56
12.47

B/,

B/

2020

ACUM. PRIMER
SEMESTRE

8,348,670

5,589,390
274,667

5,864,057
2484613

[, 154,900
616,385
567,515

2,338,800

4,823,413

3,680,659

1,142,754
12,845

1,155,599

117,580
1,038,019

AUMENTO O

(MIEMINDETON)

100.00 B

66.93
3.29
70.24

29.76

13.83
7.38
6.80

28.01

37.77

44.09
13.69

0.15

13.84

141
12.43 B/,

(24,855)

1,114,237
4,351

1,118,588
(1,143,443)

887,281
282,505
212,961

1,382,747

239,304

213,838

25,466

(12,545)

12,621

12,555

G

Yo

(0.30)

19,93
1.58
19.08

(46.02)

T6.83
45.83
37.53
59.12

4.96

3.81
2.23

(100.00)

1.09

10.68
0.01
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.
(Panumi, Repiblica de Panamd)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
1*ara cl primer semesire lerminado al 30 de junio de 2021

Saldos al 31 de diciembre de 2019
hMAs:  cmision de acciones
Menos: impueste complementario

Dividendos declaradns

Sub total al 31 de diciembre de 2020

Utilidad neta al 31 de diciembre de 2020

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Saldos al 31 de diciembre de 2020
Mis:  emision de acciones
Menos: impucsto complementaric

Dividendos declarados

Sub total al 30 de junio de 2021

Utilidad neta al 30 de junio de 2021

Saldos al 30 de junio de 2021

NOTAS

15

15

13/,

14/

Acciones Acciones Utilidades no Total del
COmunes Preferidas distribuidas patrimonio
11,000,000 B/ - 1 3882077 B O[4.882,077
- 390,000 - F0, 000
- - { 106,926) (106,926)
i - {63,335) (63,335)
11,000,000 390,000 3711816 15,101,816
- - 1,006,904 1,006,504
L 1,000,000 390,000 4,718,721 16,108,721
11,000,000 390,000 4,825 647 16,215,647
- GO0, 000 - 940,000
- - (106,926) (106,926)
17,000,000 1,380,000 4,718,721 17,098,721
- - 1,038,083 1,038,085
11,000,000 B/, 1,380,000 13/ 5,756,805 B/ 18,136,805

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian,



HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.
(Panam4, Republica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el primer semestre terminado al 30 de junio de 2021

G

Al 30 Al 30
junio junio
Flujos dec efectivo de aclividades de operacion 2021 2020
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
Intereses ganados ¥ comision de cierre B/ 6,949,241 B/ 5,355,773
Ffectivo (utilizado) en:
Gaslos administrativos, e intereses linancicros, (10,687,332) (8,714,009)
Pago de impuestos (329,772) (92,939)
Préstamos otorgados (9,332,658) (6,114,985)
Pagos de comisiones por ventas de Bonos y VCN's (927,859)
Depdsito de garantia - (2,000)
Total de cfectivo (utilizado) (21,277.621) (14,923,933)
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividadces
de operacion {14,328,380) (9,568,160)
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Adguisicidn en activo [ijo (370,996 (94,060)
Mejoras y obras en construccion - (312,697)
Wenta de hien inmueble - 12,845
Gastos de organizacion (7,683) -
Inversidn en acciones (10,100) (50,0007
Flujos de efectivo neto, (utilizado) proveniente en
actividades de inversion (388,779) (443,912)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados (3,879,884) (31,948)
Financiamicento recibido de banco - 2,148,041
Venlas de acciones preferidas 990,000 390,000
Disminucian del sohregiro bancario (5,182,029) -
Bonos por pagar 24,439,000 8,340,000
W.C.N. por pagar 2,515,000 (1,362,000
Wariacion en cuentas por cobrar - otras (852,998) -
Intereses ganados e¢n depdsitos a plazo fijo 912,543 616,385
Dividendos pagados (24,452) (26,0007
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamicnto 8,917,180 10,074,478
Aumento en el saldo de efectivo y
equivalentes de cfectivo 4,200,021 62,406
Ffectivo v cquivalentes de efectivo al inicio del afio 35,171,484 28,685,777
Efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de junio B/. 39371,505 B/. 28,748,183

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

A. Informacion general
Constitucidn
l.a Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repiblica de Panama el 24 de octubre de 1994, mediante
Escritura Pablica No. 6763 y se encuenira registrada en el tomo 44055, folio 00435, asiento 293941 de la Seccidn
de Micropelicula (Mercantil) del Registro Plblico.

Acciones preferidas

La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucion No. 575-2019 del 20 de diciembre de 2019,
autorizo la oferta plblica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas por un monto de Dicz Millones
de Dalares (US $10,000,000) con un valor nominal de Mil Délar (US $1,000) cada una. El valor nominal total de
las acciones preferidas es de Diez Millones de Délares. Las acciones preferidas tendrén una fecha de vencimiento
de 10 afios, desde la emision.

Operacion

Fs una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al olorgamiento de préstamos personales con
Garantia hipotecaria (96.30%) y préstamos personales a jubilados (3.70%) Con plazos de hasta 150 meses, no
obstante, ¢l 85% de los mismos tiene una duracién promedio de 72 a 84 meses. Ln la actuahdad cucnta con su
Casa Matriz ubicada en Via Brasil en la ciudad de Panamé y catorce Centros de captacion de préstamos (Chitré,
Santiago, Penonomé, David, Aguadulee, La Chorrera, Cerro Vicnto, Bugaba, Vista Alegre, Las Cumbres,
Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas.

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING y en su informe de fecha 9
de julio de 2021, otorgd la siguiente calificacion:

HISTORIAL DE CALIFICACIONES _|

. Fecha de Infirmaciin Dic. 2017 Junio 2018 Dhic.- 2018 Jumnin 2009 | Dic. 2019 Jun, - M0 hic. 2120
Fecha del comité 02208 171052018 D3ASZOTY IIENS | ZLOST0Z0 | 13-11-2020 OWHT201L
Fodiilssn Hnanciess padh- ralA- pa - raA rah Y. " radd
Pi'i:li.."l'ﬂl'l'lﬂ. de Valores |
Comerciales SMV 579-14 mA+ ra 1 ral o | ral va 1 ml

| (FG-D03-14) |
Programa de Homos |
Hipotecarins SMV 83-15 (FG- | paAt ra At rat raAA- | paAA- | mAA- | mAA-
00-14) |

I Programa de Bonos 1
Hipolecarios SMY 426-16 (Fi3- ra A+ rat pa At mAA- | AA- | mAA- | mAA-
(H13-45) - —
Programa de Bomos J.\_i. A+ + AA- a = AA-
Hipotecarios (SMV No.697-17) | = il | Bk | G 1
Programa de Bonos | AA+ AA- AA- A-
Ilipotecarios (SMV Moo 179-19) ¥ ' r | paAA- | o N rald
PFrograma de Acciones path- rath- pah- pa -
Preferidas Acumulativas - = -

Progerama de Valores | | ral
Comerciales SMY 342-21 | . ;
Perspeclivas | Fstahle Positiva Positiva Estable Cstablc Estuhle Cstable |

Significado de la calificacion:

Fortaleza Financiera: Categoria A: Corvesponde o ayuellas entidades que cuenlam con una buena capacidad de pago de sus
ubligaciones en los términos y plaeos pactados, pero ésta os susceplible de deteriorarse levemente anle posibles cambios cn la
entidad, en la industria o que pertenece o en la coonomia. Las faclores de proteccion son satisfclurios.

Emisivnes de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta coricza on <l pago oportuno.

T [actores de liquidez v profeceion del deudor son muy buenos, Tos riespos son insignificantcs.

Emisiones de mediana y largo plazo: Categoria AA. Fmisiones con bucna calidad crediticia. Los factores do proleceian sun
fucrtes, Tl riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdmicas. Emisiones con buena calidad
vrediticia. Los factores de proleceion son adecuados, sin embarge, en periodos de bajas en la actividad econdmica los riegos son
mayores ¥ mas variahles,



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

B. Basc de preparacion

a)

b)

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF’s) emitidas por el Consejo de Normas Inlernacionales de
Contabilidad (“IASB™, por sus siglas en inglés).

Base de medicion
Los cstados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico o costo
amortizado.

Uso de estimaciones y juicios

La administracion, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, ha elecluado cicrtas estimaciones contables y
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados cstan basados
en experiencias historicas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece ¢l valor en libros
con que se registran algunos activos y pasivos que no pucdan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

d) Moneda funcional y presentacion

Los estados financieros estin expresados ¢n Balboas (13/.), la unidad monetaria de la Republica
de Panamd, la cual cstd a la par y es de libre cambio con ¢l Délar (US $) de los Estados Unidos
de América. l.a Republica de Panama no emite papel moneda y, en su lugar utiliza el Dolar de
los Estados Unidos de América, como moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente por

la

a)

b)

Empresa a todos los periodos presentados cn estos estados financieros:

Efectivo y equivalente de efectivo
Para propdsitos del estado de [ujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
deposilos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimicnto hasta un afio.

Método de acumulacién

Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo ¢l método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los electos de las transacciones al momento en que sc incurre en
gllas.

Préstamos ¢ intereses

Los préstamos concedidos s¢ presentan a su valor principal mas los intereses y comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacion y amortizados cn la duracion o tiempo del préstamo.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

d) Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que sc recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicion o en su ausencia, en ¢l mercado mas ventajoso al que la Empresa tiene ¢l aceeso en el
momento. El valor razonable de un pasivo reflgja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando ¢l precio
cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como activo, si
las transacciones de estos aclivos o pasivos tienen lugar con [recuencia y volumen suficiente para
proporcionar informacion para fijar precio sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacion en un mercado activo, la Empresa uliliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de dalos de entrada observables relevantes y minimicen el uso de
datos de entrada no observables. [.a téenica de valoracion escogida incorpora todos los factores
que los participanies del mercado tendrén en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que lendria Tugar una
transaccién ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en ¢l reconocimiento inicial
es normalmente ¢l precio de transaccion. Si la Empresa determina que el valor razonable en el
reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable no es evidenciado por
un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento financiero idéntico, ni se basa ¢n
una técnica de valoracién que utiliza solo datos procedentes de mercado obscrvables, el
instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable ajustado por la diferencia entre el
valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion. Posteriormente, la
diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma adecuada durante la vida del
instrumento, a mas tardar cuando la valoracion se sustenta inicamente por datos observables en ¢l
mercado o la transaccidn se ha cerrado.

I.a Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de
entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir ¢l valor razonable. La Empresa reconoce
las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al [inal del periodo durante el cual
ocurrio el cambio.

¢) Activos y pasivos financieros
{e.]) Reconocimiento
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el estado de
situacion financiera, cuando la Empresa se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la transaccion.
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NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

€) Activos y pasivos financicros (continuacion)
e.2) Compensacidon de activos y pasivos financicros
Los activos y pasivos financieros solamenle sc compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacion financiera cuando la Empresa tienc un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de
liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultincamente.
Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido
o requerido por una NIIIs, o si las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares.

f) Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja sélo cuando los derechos contractuales a recibir
Mujos de cfectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y bencficios inherentes a propiedad del activo a otra
cntidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad y continua con el control del activo translerido, csta rcconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa reticne sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta contindia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por impaorte recibido.

g) Cuentas malas o incobrables
Motivado por la politica de crédito para los préstamos y que eslos estdn garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 3 a | ¢l valor del crédito, la administracion de la empresa
considera no cstablecer ni mantener una provision para cuentas malas o incobrables.

I.a Fmpresa evalta periddicamente al cierre de cada trimestre la carlera de préstamo, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicion de morosidad.

En ¢l caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el deterioro de
la cartera, éstos se clasilican como préstamos en proceso administrativo en proceso de cobro o
cn proceso judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien
inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

h) Inversioncs mantenidas hasta su vencimiento
Ein esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencidn y la habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion.

*

i) Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamo,
al momento de su adjudicacion; y estan disponibles para la venta.
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(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

j) Valores disponibles para la venta
La administracion ha establecido que, a partir de cnero de 2018, se hard una reduccion gradual
de los VCN’s emitidos y en circulacion de aproximadamente de B/.15MM, en un plazo de mas
o menos de cinco (5) afios con la oferta o canje de un Bono con plazos de 2 y 3 afios de
vigencia; esto lleva como finalidad reducir el total de deuda corriente.

k) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmenic son pagadas en un término de
corto plazo. La Empresa da de baja a los pasivos cuando, y solamenie cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y amortizaciones
acumuladas
Activos propios:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras sc registran al costo de adquisicion menos
depreciacion y amortizacion acumulada. Tn el costo de adquisicion se incluyen los gastos que
fueron directamente atribuibles a la adquisicion de los biencs.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mgcjoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparacioncs y mantenimiento que no mejoran ¢l activo ni prolongan su vida atil restante, se cargan
contra operaciones a medida que sc incurran en ellas.

Depreciacion:

l.a propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el método de
linea recta, con base a la vida ntil estimada de los activos respectivos. [La vida util estimada de los
aclivos cs como sigue:

Vida atil

Lstimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Equipo rodante De 5 afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras s¢ revisan por deterioro siempre que los
aconilecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros pucde no ser
recuperable.

El valor cn libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si ¢l valor en libro
del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la més alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.
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(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

m) Reconocimiento de ingresos y gastos

Ingresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con base
al valor principal y a tasas de intereses pactadas v se amortizan durante la vida del préstamao,

Gaslos de mancjo (Comisiones de manejo)
l.os ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos olorgados, y sc consideran
ingresos bajo ¢l mélodo devengado, s decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

(iastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se incurren
cn cllos,

(Gastos pagados por adelantados

l.a administracion considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos y VON's, pagado
durante el afio 2017 y asi succsivamente, y que estos sean amortizados con base a la vigencia de
cada uno de los documentos.

Deelaracion de renta

Tas declaraciones de impuesto sobre la renta de la Lmpresa estan sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los Gltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.

La ley establece que los contribuyenles con ingresos gravables mayores a B/.1,500,000.00
pagaran ¢l impuesto sobre la renta sobre el monto que resulle mayor entre:

a. La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, y los arrastres
de pérdida legalmente autorizados; cs decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Codigo Fiscal. Fste cilculo se conoccrd como ¢l método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%), sc refiere al método CAIR.

p) Utilidades no distribuidas

La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo liscal se
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del afio fiscal anterior.




.
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(Panama, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

D. Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NITF’s)

NIIF’s 9: A la fecha de la emision de los estados financieros interinos, la administracion de la
empresa ha cvaluado y analizado el alcance de la Norma Internacional de Informacion Financiera
NIUF's 9 Instrumentos Financieros, con relacion a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir,
que estdn garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente ¢s analizado antes de olorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacién del crédito otorgado con los cargos a los que se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalud del bien inmueble que va a paraniizar la deuda, avalud
que presta una empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
andlisis de la deuda cn conjunto con ¢l prospecto clientc y la Administracion en conjunto con el
comité de crédito de la empresa, toman la decision de otorgar el préstamo solicitado. El avalud
debe reflejar cuantitativamente que el bien inmueble hipotecado que garantiza la deuda tiene un
avalio 3 a 1. Ademds, se tiene una cobertura de Scguro de Incendio sobre la propiedad a ser
hipotecada.

A 30 de junio de 2021, la cobertura de los avaliios sobre la deuda es de 1.875a 1; lo que indica que
el (Loan To Value L'TV) ¢s de una cobertura de 53.33%.

De surgir algiin cliente en caer cn morosidad, a ¢éste se le da el seguimiento oportuno a fin de
establecer la recuperacion del saldo deudor o evaluar si la empresa se verd en la necesidad de
demandar y obtener el bicn inmueble; bien inmueble que sc pone a la venta de inmediato.

De alli, que la Administracion de la empresa considera que no tiene la obligacién de aplicar la
NIIF"s 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el
allo indice de cobertura que se tienc.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco intcgral para
determinar como, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma
reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 1
Contratos de Construccion y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes,

NIIF 15, es efectiva para los periodos anuales que inicicn en o después del | de enero de 2018, con
adopcion anticipada permitida.

NIIF 16, Arrendamientos reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma climina la
clasificacion de los arrendamicntos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La
NIIF 16 es cfectiva para los periodos anuales que inicien en o despuds del 1 de enero de 2019. Ta
adopcion anticipada cs permitida para cntidades que también adopten la NIIDF 15. (Ingresos de
Contratos con Clientes)

3 l
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

Fmision de Bonos vy VCN's

Qctava Emigion de Bonos

T.a Empresa obtuvo una autorizacién para la oclava Timision Pablica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucion SMV No. 83-15 del 13 de febrero de
2015; la cual fue modificada mediante la Resolucion SMV No. 92-21 del 16 de marzo de 2021,
conforma ¢l Fideicomiso 78-000031,

Fata emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

‘I'érminos ¥ condiciones de la octava emision de los Bonos Hipatecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 16 de marzo de 2021

Monto Cuarenta y Cinco (B/.45,000,000) Millones de Balboas a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Balboa cada uno.

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A.

(iarantia: Los Bonos cstaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
sarantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, 5. A., con
avallio equivalente al 150% del importe de la cmisién tal como se
detalla en el prospecto.

A continuacién, presentamos un desglose de las series de bonos emitidas y montos en
circulacion:

Manto
Muonto en disponible Plazos | T'asa de

SERIE MONTO circulaciin para la venta | afios | interés | Vencimiento |
| L B/, 1,700,000 | B/ 400,000 | B/1,300,000 | | 700% | 03-04-2022

M 00,000 500,000 -1 3 8 00% | 09-04-2024

N 1,000,000 1,000,000 | a2 6.50% | 16-08-2021

0 1,000,000 | 1,000,000 = o 6.50% | 22-04-2024

P 600,000 | 400,000 200,000 | 2 775%, | 28-04-2023

Q 1,000,000 968,000 32,000 | 3 2.00% | 05-05-2024

R 1,000,000 1,000,000 o 7.00% | 21-05-2023
= 500,000 316,000 | 184,000 | 3 8 0% | 02-06-2024 |

T 500,000 | 90,000 410,000 | 3 2.00% | 02-06-2024

U 1,000,000 872,000 | 128,000 | 1 700% | 11/06/2022

W B 1,000,000 750,000 250,000 | 2 | 7.50% | 18/06/2023

Y 1,000,000 100,000 900,000 | | 6.75% | 21/07/2022

X 1,000,000 130,000 870,000 | 5 3.00% | 23/06/2026 |
= 1,500,000 1,300,000 200,000 | 3 8.00% | 25/06/2024

| B _13.300,000 | B/.8,826,000 | B/.4.474,000 L
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

E. Emision de Bonos v VCN's (Continuacion)

Novena Emision de Bonos

Ia Tmpresa obtuvo una autorizacion para la Novena Emision Piblica de Bonos Hipoteeario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion No. SMV No. 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma el Fideicomiso No, 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 22 de julio de 2016.

Monto: Cuarenta Millones (B/.40,000,000.00) de Balboas a scr ofrecidos en
miiltiplos de Mil Balboas cada uno.

Tasa de interés: Pago mensual

A continuacién, presentamos un desglose de las series de bonos cmitidas y montos en

circulacion:
Monto ]
Maonto en disponible Plazos | Tasa de
SERIE MONTO circulacion para la venta afivs | inlerés | Vencimiento |
X B/. 600,000 600,000 | B.L  -| 4 8.00% | 07-03-2022
AQ 1,500,000 1,499,000 1,000 2 7.50% | 01-07-2021
| AR 1,500,000 1,499,000 1,000 | 2 7.50% [ 10-07-2021 |
AS 1,800,000 1,800,000 =i 7.50% | 20-07-2021
AT 2,000,000 2,000,000 -1 2 7.50% | 26-07-2021
L AU 1,100,000 1,100,000 -1 2 7.50% | 03-08-2021
AV 791,000 790,000 1,000 2 7.50% | 15-09-2021
AW 1,000,000 1,000,000 -1 2 ] 7.50% | 20-10-2021
AX 500,000 S00,000 - 2 7.50% | 24-01-2022
AY 350,000 350,000 _ =" 2 7.50% | 27-01-2022
AZ | 1,200,000 1,200,000 [ 2 7.50% | 21-02-2022
BA 650,000 646,000 4000 2 7.50% | 07-03-2022
BB 1,800,000 1,609,000 191000 | 2 7.50% | 26-07-2022
BC | 200,000 200,000 -1 3 7.50% | 26-07-2023
BD 2,000,000 2,000,000 =i 7.50% | 11-08-2022
CBE 2,000,000 | 1,936,000 64,000 | 2 7.50% | 08-07-2022
BF 700,000 695,000 5000 2 7.50% | 09-09-2022
BG 300,000 250,000 | 50,000 [ 2 7.50% | 26-08-2022
BH S00.000 500,000 - | 1-112 1 7.50% | 02/08/2022
Bl | 500,000 500,000 -1 182 | 7.50% | 02/09/2022
Bl 3,000,000 2,995,000 5000 | 1-8/12 | 7.50% | 08/06/2022
BK 1,000,000 1,000,000 -1 1912 | 7.50% | 08/07/2022
Sub <total | BL24,990,000 | B/.24,669,000 B/.322,000 Pasa a la
| pag. 16
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

E. Emisidn de Bonos v VCN's (Continuacion)
Novena Emision de Bonos (continuacion)

— | Muonto
Monto en disponible Plazos | Tasa de

| SERIE MONTO circulacifn para la venta afios | interés | Vencimiento
Subtotal | BL24,991,000 | B/.24,669,000 B/.322,000 Viene pég.13 |
BL 500,000 | 500,000 - [1-1112 | 7.50% | 19092022
BM 500,000 500,000 - 1on2 [ 7.50% | 26/07/2022
BN 500,000 | 484,000 16,000 | 2 | 7.50% | 30/10/2022 |
BO 1,500,000 1,499,000 1,000 | 1-10/12 | 7.50% | 23/09/2022

- BP 2,000,000 1,893,000 107,000 [ 2 7.50% | 29/01/2023
BO 1,506,000 1,246,000 260,000 2 T.500%4 1_5-’{]2.’2{123
BR 500,000 455,000 45,000 | 1-1/2 | 7.50% | 20/08/2022
BS 1,500,000 1,494,000 6,000 | 2 7.50% | 08/03/2023
BT 2,000,000 1,800,000 200,000 | 2 7.50% | 30/03/2023
BUI o 1,500,000 1,255,000 2-’15,0{:!'[!J 2 7.50% | 12042023 |
BV | 1,000,000 1,000,000 | 2] 2% 7.50% | 24/05/2023

| BW | 2,000,000 1,950,000 50,000 | 2 7.50% | 24/05/2023
Tolales | BY. 39,997,000 | B/.38,745,000 B/.1,252,000 |

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garanlia: Los Bonos cstardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, 5. A., con
avalio equivalenie al 200% del importe de la emisién tal como se
detalla en la seccion 11 del prospecto. Las hipotecas se constituyen a
favor de I lipotecaria Metrocredit, S. A., y estas se ceden al Fidcicomiso
constituido con Central Fiduciaria, S. A.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emilidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos seran
revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Décima Emisién de Bonos

La Empresa obluvo una autorizacion para la Décima Emision Pablica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucién emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017; conforma cl Fideicomiso No. 78-000172.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguicntes:

Fecha de emision: 22 de diciembre de 2017
Monto: Cuarenta y Cinco Millones de Balboas a ser ofrccidos en miltiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.45,000,000.00).

Tasa de interés: Pago mensual

=



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

E. Emisiin de Bonos y VCN's (Continuacion)

S Ly

Décima Emision de Bonos Res. No. 697-17 de 22 de diciembre de 2017 (continuacion)

A continuacién, presentamos un desglose de las scries emitidas y montos en circulacion:

Monio
Monto en disponible |Plazos | Tasade
SERIES | MONTO circulacidn para la venta | afios | inlerés | Vencimiento |
F B/, 100,000 | B.L 100,000 | B/ - | 4 8.00% | 09-05-2022
G 250,000 250,000 - | s 8.00% | 09-05-2023
I 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 16-05-2022 |
- 650,000 650,000 -4 8.00% | 31-05-2022 |
K 500,000 500,000 4 | 8.00% [25-05-2022
N 500,000 500,000 4 | B.00% | 20-07-2022
18] 500,000 500,000 - 4 : 8.00% 21-08-2022
X 500,000 500,000 =] 4 8.00% | 26-09-2022
AE 300,000 300,000 2 7.50% | 25-10-2022
AG 600,000 600,000 Sl 4 B.00% | 22-11-2022
AP 500,000 500,000 - | 4 8.00% | 22-01-2023
AR 500,000 500,000 4 | 8.00% | 13-02-2023
AU 1,000,000 1,000,000 I T50% | 13022023 |
AW 750,000 750,000 -] 4 8.00% | 27-02-2023
AL 1,000,000 1,000,000 -1 3 7.50% | 28-03-2022
BG 500,000 500,000 |2 750% | 30-08-2021 |
RH 1,000,000 998,000 2,000 [ 1.5 7.50% | 06-11-2020
Bl 500,000 440,000 60,000 [ 2 | 7500 | 29-05-2021
BJ 1,000,000 1,000,000 -| 1.5 ]7.50% | 06-11-2022
BK 900,000 885,000 15,000 | 3 7.50% | 02-03-2023
BL 500,000 500,000 | sz 7.50% | 22-03-2022
- BM 2,000,000 1,990,000 10,000 | 2 7.50% | 28-03-2022
BN 1,000,000 1,000,000 ) 750% | 05/04/2022
RO 500,000 500,000 2 [ 7.50% | 12/04/2022
BP 2,000,000 2,000,000 = [ 7.50% | 27/04/2022
BS 500,000 500,000 -2 7.50% | 07/08/2022
BT 500,000 500,000 | B 7.50% | 13/02/2022
BV 1,000,000 1,000,000 | 2 7.50% | 14/08/2022
| BW 1,000,000 1,000,000 2 7.50% | 24/08/2022
BU 500,000 500,000 =] 2 750% | 27/08/2022 |
RX 1,000,000 912,000 88,000 | 2 7.50% | 03/09/2022
| BY 3!](]_',[}0{] 288,000 li,ﬂﬂﬂ 2_—3.-‘ 12 | 7.50% 11/08/2022
BZ 500,000 500,000 =1 2 7.50% | 12/07/2022
CA 500,000 500,000 K 7.50% | 19/08/2022
CB 500,000 488,000 12,000 | 2 7.50% | 20/03/2022
CC 200,000 200,000 -] 2 7.50% | 26/08/2022
CD 500,000 500,000 2 750% | 04/10/2022 |
CE 350,000 350,000 - | 11012 | 7.50% | 12/08/2022
CF 300,000 300,000 812 | 7.50% | 19/06/2022
CG 500,000 500,000 - |1tz [ 7.50% | 23/08/2022
Sub total | B/, 26,200,000 | B/, 26,001,000 | B/ 199,000 Pasa a la pag.
18
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repuablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

E. Emision de Bonos y VCNs (Continuacion)
Décima Emision de Bonos Res. No. 697-17 de 22 de diciembre de 2017 (continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Sub | BL 26,200,000 | B/, 26,001,000 | B/ 199,000 Viene de la
Total pag. 17 |
CI 500,000 500,000 | - [ 1-10n2 [ 8.00% | 23/09/2023
CH 1,000,000 990,000 10,000 | 1-612 | 7.50% | 06/05/2022
CM 1,000,000 1,000,000 - | 1-1002 | 7.50% | 230972022
CK 1,000,000 | 1000,000 -1z [ 7.50% | 19/10/2022
CIL. 1,000,000 | 888,000 112,000 | 2 7.50% | 19/11/2022
CN 1,000,000 996,000 4,000 | 2 7.50% | 19/12/2022
co 1,000,000 960,000 40,000 | 2 7.50% | 21/12/2022
cQ 1,000,000 1,000,000 R 7.50% | 21/01/2023
e | 1,100,000 1,100,000 N 7.50% | 27/04/2022
CR 500,000 500,000 | - |2 7.50% | 07082022
[si 500,000 460,000 40,000 | 2 7.50% | 13/02/2022
. CT 2,000,000 1,914,000 86,000 | 2 7.50% | 14/082022
CY 550,000 550,000 -] 2 7.50% | 24/08/2022
CV 350,000 342,000 8000 | 2 7.50% | 27/04/2022
CwW 400,000 400,000 NE 7.50% | 07/08/2022
CZ 500,000 400,000 100,000 | 2 7.50% | 13/02/2022
DA 1,000,000 690,000 | 310,000 | 2 7.50% | 14/08/2022
DR 500,000 - 500,000 | 2 7.50% | 24/04/2023
bC 500,000 407,000 | 93,000 | 2 7.50% | 26/02/2023
DD 500,000 500,000 | -2 7.50% | 15/04/2023 |
DE 700,000 700,000 -1 2 7.50% | 25/04/2023
DF 600,000 544,000 56,000 | 2 750% | 21/052023
DG 500,000 432,000 68,000 | 2 7.50% | 29/05/2023
DII 800,000 700,000 100,000 | 2 | 7.50% | 29/05/2023
Sub total | BL44,700,000 | B/ 42,974,000 | B/ 1,726,000 | | Pasan pag. 18

Respaldo de la emisidn: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A.

Garantia: Los Bonos cslardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con garaniia
hipoteearia con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con avalio equivalente al
2008 del importe de la emision tal como se detalla en la seccion H del
prospecto. Las hipolecas se constituyen a favor de [lipotecaria Metrocredit, 5.
A, y estas se ceden al Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria, 5. A.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la carlera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sca equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos serdn
revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2021

ion de Bonos y VCNs (Continuacion)

Décima Primera Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Primera Emisidn Pablica de Bonos Iipotecario, de
la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. 179-19 del 7 de mayo de
2019: conforma el Fideicomiso No. 78-000202.

[ista emision se encucntra listada en la Bolsa de Valores de Panama,

T'érminos y condiciones de la novena emision de los Bonos Ilipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn:

Maonto:

Tasa de inlerés:

15 de mayo de 2019

Setenta Millones de Dolares a ser ofrecidos en miltiplos
de Mil

Délares cada uno (US $70,000,000.00).

Pago mensual

A continuacién, presentamos un desglose de las scries emitidas y montos en circulacion:

Maonto
Monto en disponible Plavos | Tasa de
SERIES ~ MONTO circulacidn para la venta afos | interés | Vencimiento
A B/ 00000 | B 800,000 | B - 3 7500 | 30-05-2022
1 1,000,000 1,000,000 | - | L5 7500 | 11-07-2021
KK 1,000,000 1,000,000 - |3 | T.50% | 07-08-2022 |
1. 200,000 #00,000 - 2 T.50% | 14-08-2021 |
M 400,000 400,000 | - | 3 | 7.50% | 14-08-2022
| N 400,000 400,000 - |2 7.50% [ 23-08-2021
9] 1,250,000 1,250 (K00 - | 2 7.50% | 28-08-2021
P 1,725 000 1,725,000 - 2 75000 | 04-05-2021
0 Q00,000 00,000 i T.00% | 04-08-2022
3 1LOHLG00 - | 1,000,000 - 3. T | 24-08-2022
I’ 1,000,000 1,000,000 - | 2 T7.00% | 09-10-2021
I 1,000,000 1,000,000 - L. | 7.00% 08-101-2021 |
v 500,000 500,000 | - |2 | T.00% | 14-11-2021 |
W 500,000 500,000 | o T00% [ 15-11-2021 |
I 300,000 JON,000 o T.00% [ 29-11-2021
Z 700,000 TN AR - 2. 7.00% | 10-12-2021
AA 1,000,000 1,000,000 . - 2 7000 | 12-12-2021
AB 300,000 300,000 = 2 7.00% | 13-12-2021
AC 10,000 1,000,000 = 3 7.50% | 20-01-2022
Ald 1,000,000 1,000,000 - 2 | 7.50% [ 08-02-2022
All 00,000 500,000 - l T00% | (4-08-2021
Al 00,000 500,000 - |2 7.50% [ 05-02-2022 |
Al 500,000 300,000 - 2 7.50% | DA-02-2022 |
| AL 1,000,000 11,000 89,000 2 7.50% | 21-02-2022
AM 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 21-02-2022
AN 500,000 | 500,000 — | 3 7.50% | 04-03-2023
A 1,000,000 1,000,000 - 14 7.30% | 12-03-2024
AP 600,000 495,000 105000 | 2 7.50% | 13-03-2022
AQ 500,000 500,000 - | 7.00% | 18-09-2021
AR L, 000,000 1,000,000 -] 2 7.50% | 20-03-2022 |
A5 500,000 497,000 3,000 2 7.5004 | 25-03-2022
| AT | 500,000 S00000 _ - 1 7.00% | 27-09-2021
Sub -lotal B/ 30,350,000 | B/L30082,000 | BL 197000 | | Pasan pap. 20
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

E. Emision de Bonos v VOCNs (Continuacion)

Décima Primera Emision de Bonos Res. No.179-19 de 7 de mavo de 2019 (Continuacidn)
A continuacion, presentamos un desglose de las serics cmitidas y montos en circulacion:

(continuacion)
[ Maonto | |
Monto en disponible | Plazos | Tasadec
SERIES MONTO _circulacidn para la venta afios | interés | Vencimiento
Sub -1Lolal B/ 30,350,000 | BL30,082,000 B 197,000 Viene pag. 19
AU 500,000 500,000 . 1.5 7.00% | 03-10-2021
AV S00,000 | 476,000 24,000 | 2 | 7.50% | 03-04-2022
AW 800,000 800,000 = | 15 7.0 0% | 09-10-2021
AX 1,000,000 1,000,000 = 1 3 7.00% | 24-04-2022
AY 1,000,000 498 000 2,000 2 7.50% | 14-05-2022
AZ. 500,000 500,000 : 3 7.50% | 17-06-2023
1A 500,000 498 000 2,000 3 7.50% | 17-06-2023
1313 ' 500,000 00,000 - 1 T | 24092021
BC 500,000 500,000 - 3 7.50% | 04082023
BD 500,000 499,000 1,000 | I 7.00% | 07/10/2021
BE 500,000 500,000 - 1 7.0 0% | 29/0972021
I BF 250,000 250,000 - 3 7.50% | 12/0572023
BH 250,000 250,000 - 3 7.50% | 12/05/2023
BI 250,000 250,000 ERE | 7.50% | 12/05/2023
BG 250,000 250,000 = | 8 7.50% | 13/06/2023
1] | 250,000 | 230,000 - |3 7.50% [ 13/06/2023
BK ' 250,000 250,000 > 3 7.50% | 13/06/2023
Bl 500,000 375,000 125000 | 3 7.50% [ 27/08/2023
BM 500,000 198,000 2000 | 4 7.50% | 0200972024 |
BN 1,000,000 984,000 16,000 | 2 7.50% | 100092022 |
| EP 00,000 485,000 15000 | 3 7.50% | 11092023
BO 00,000 lﬂf_l,ﬂ[lﬂ A00,000 1.5 T.00% | 17032022
BQ 500,000 499,000 000 [ 1 7.0 0% | 25/11/2021
BS 500,000 - 500,000 [ 2 7.50% | 30/09/2022
' BR 1,200,000 1,198,000 2000 [ 2 7.50% | 025/09/2022
[ 500,000 500,000 - 3 7.50% | 0771072023
BU 500,000 500,000 & || i 7.0 0% | 0971172021
BY | 500,000 | 500,000 - 4 7.50% | 181172024
BZ | 1,000,000 1,000,000 - |15 | 7.00% | 07062022
BX 500,000 486,000 14000 | 3 7.50% | 13/11/2023
CA 1,000,000 1,000,000 < 102 7.50% | 18/12/2022
CB 3,000,000 3,000,000 - 2 7.50% | 23/12/2022
cC 2,000,000 2,000,000 : 2 7.50% | 3040172023
CE 1,640,000 1,632,000 8,000 1 7.50% | 08/01/2022 |
CF 400,000 400,000 - ] [ 7.50% | 08/01/2022
G 1,000,000 TRI,000 215000 | 1.3 7.50% | 10/07/2022
| 1,225,000 1,221,000 4,000 I 7.508% | 14/01/72022
| a 700,000 | 679,000 21,000 1 7.50% | 140272022 |
Duh wlal | BL57.815000 | B/55,178,000 | B/. 1,549,000 | Pasan pap21 |
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

F. Emision de Bonos y VCNs (Continunacion)

Décima Primera Emisién de Bonos Res. N0.179-19 de 7 de mayo de 2019 (Continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos cn circulacion:

(continuacion)
Monto
Monte en disponible Plazos | Tasa de
SERITS MONTO circulacion para la venta afivs | interés | Vencimiento
Sub -matal B/, 57815000 B/.55,178,000 B/. 1,549,000 Viens pag. 20
Cl. 1,000,000 995,000 5,000 1 T30 | 230072023
i M 600,000 526,000 74,000 1 | T.50% | 2740172023
| N 500,000 497,000 3000 | 1 | 7.50% | 04/0272024
| co 1,000,000 1,000,000 - 1 7.50% | 04022024
| CF I S00,0000 4349 000 61,000 1 7.50% | 040272023
CQ I S00,000 SO0, 00 - 1 7.50% | 2600272025
CR 1,000,000 1,000,000 - 1 T50% | 26/08/2022
C3 i 500,000 450,000 50,000 1 7.50% | 1200372025
CT 735,000 726,000 9HH 1LEN12 | 7.50% | 14-11-2022
CLJ 1,000,000 | 1,000,000 -. |2 | 7.50% | 21/03/2023
W 1,000,000 | 1,000,000 - 3 7.50% | 17-03-2024
X 1,000,000 | 1,000,000 = 3 7.50% | 17-03-2024
v 800,000 | 800,000 | . |2 7.50% | 2400172023
Y 700,000 692,000 | 8,000 7.50% | 200072022
[ 515,000 515,000 | i 7.50%% | D&A2022
DA 1,000,000 80000 | 620,000 T.50% | 05/06/2023
DB 300,000 500,000 - 7.50% | 12/11/2023
 DC 1,000,000 305,000 4935, 000 7500 | 14/06/2022 |
Do 1,360,000 1,070,000 290,000 7.50% | 21062023
DE 600,000 315,000 #3,000 7500 | 28062023 |
DF 1,000,000 1,000,000 - 7500 | 28062023 |
Sub total Bl 68,950,000 | B/L65,701,000 B/. 3,249,000

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A,

(iarantia: Los Bonos estarin garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria v anticrética cuyo valor residual o saldo adeudado en
los mismos sumen ciento diez por ciento (110%) de la cucta parte o
Procion de la garantia que hayan de cubrir. Ademds, la suma total de los
avallios de las propiedades hipolecadas debe equivaler al ciento cincuenta
por ciento (150%) de la suma del valor residual o saldo adeudado.

A continuacién, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circulacion al 30 de junio de
2021, asi:

Montos cn

BONOS POR PAGAR FIDEICOMISOS No. | eirculacion
Novena Emision F. No. 78-000045 38,745,000
| Décima Emisidn ' F. No.78-000172 42,974,000

Décima Primera Emision F. No. 78-000202 65,70!,!]_%
| Octava Emisitn F- No, 78000031 8,826,000

TOTAL, BONOS POR PAGAR B/.156,246.000 |
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

E. Emision de Bonos v VCN's (Continuacion)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. §79-14-
de 25 de noviembre de 2014.

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 579-14
del 25 de noviembre de 2014. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos vy condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la cmision: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en maltiplos de
Mil Balboas cada uno (B/42,000,000.00).

Tasa de intercs: Seis puntos sclenla y cinco por ciento anual (6.75%), pagado
mensualmenie.

Respaldo de la cmisidn: Crédito General del Emisor, [Tipotecaria Metrocredit, 8. A.

Garanlia: Los VON's estdn garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable

constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podrd ser invertido cn
titulos valores. Los créditos con sarantia hipotecaria tendrdn un avalio
equivalenic al 200% del importe de los Valores Comerciales Negociables;
mas | 10% cn pagarés, emitidos y en circulacion. Cuando los aportes sean
en efeclivo ¢slos serdn reconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en circulacion.
A continuacion, presentamos un desglose de las serics cmitidas y montos en circulacion:

| Mouto |
Maonto cn dispaonible Plazos | Tasa de
SERIE | MONTO circulavidn para la venta afins | inlerés Yencimiento
s [ B so0000 | B 500,000 [ BY - 1wz | 6.75% | 0372021
Cu 500,000 500,000 = 6.75% | 04092021
cvV 1,000,000 1,000,000 2 [ C6T3% | 2200972021
: CZ 1,000,000 1,000,000 -] 1 6.75% | 02/10/2021 |
DA 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% | 05/10/2021
nr 500,000 S00,000 + 1 6.75% | 07/1072021
DF 500,000 500,000 - 1 6.75% | 07/10/2021
DB 600,000 598,000 2,000 | 1 6.75% | 07/10/2021
ne 1,000,000 1,000,000 | -1 6.75% | 1771072021
DG 1,000,000 1,000,000 - | w2 6.75% | 27102021
| DI 500,000 500,000 =L ‘1 6.75% | 077112021
| DK 500,000 500,000 - | 812 [675% | 16/07/2021
DN 1,000,000 0og,000 2000 | 1 6.73% | 1171222021
DL 1,000,000 643,000 357000 | 912 | 6.73% | 1440972021
Do 500,000 500,000 -z [ e1s% | 1snza021
DT 725,000 | 725,000 -1 6.75% | 03/01/2022
DU 1,000,000 1,000,000 | -9z [675% | 201092021
DV 500,000 500,000 - 1612 [ 675% | 1900772021 '
| DW 500,000 500,000 -l 62 | 6.75% | 21/072021
. DR 575,000 575,000 - L 6.75% | 25/01/2022
" Subiotales | BL 14400,000 | B 14,039,000 [ B/ 361,000 Pasan pig. 23




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

FE. Emisién de Bonos v VCN's (Continuacion)

S

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN's) Res. No. 579-14-

de 25 de noviembre de 2014 (Continuacion)

A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

(continuacion)
Moo
Muonbos en disponible Plazos |Tasa de
_SERIE MONTO cireulacidn parn In venta afips | interés | Vencimiento
Sub -tolal T/, 14,400,000 B/ 14039000 | B 361,000 Viene pag, 22
DX 787,000 787,000 - Tenz2 | 675% | 24/07/2021
| DZ 200,000 | 199,000 1,000 | 1, 6.75% | 20/01/2022
| DY 500,000 | 500,000 BT 6.75% | 26/07/2022
EA 1,000,000 | 1,000,000 -1 6.75% | 1740172022
| EB i 2,000,000 | 1,982 000 18,000 | 1 6.75% | 0502/2022
|  EC 1,000,000 983,000 17.000 | 1 | 6.73% | D3M2/2022
LD 1,000,000 - 1,000,000 | 1 6.75% | 05/02/2022
[T 500,000 500,000 - 612 | 6.75% | 1400872021
EL (00,000 593,000 5,000 | 1 6.75% | 14/022022
EF 1,000,000 990,000 10,000 11 6.75% | 210272022
EG 1,000,000 1,000,000 -1 6.75% | 21022022 |
EK 2,006,000 1,910,000 96,000 [ 1 6.75% | 27022022 |
- El 500,000 490,000 | 10,000 | 1 6.75% | 2810272022
El 250,000 250,000 | - 612 [ 675% [ 060972021
EL 500,000 498 000 2,000 | 1 6.75% | (7032022
EM 500,000 494 000 6,000 | 1 6.73% | 10/03/2022
1N 500,000 499 (KN 1,000 | 1 6.75% | 16/03/2022
10 200,000 200,000 -1 6.75% | 27/03/2022
P 200,000 200,000 - |1 6.75% | 30/03/2022
EQ 500,000 500,000 - 11 | 6.75% | 01/10/2022
ET 748,000 | 748,000 21t £.75% | 03/04/2022
ES 1,400,000 | 1,400,000 B 7.75% | 04/04/2022
EU 1,000,000 1,000,000 b 6.75% | 16/04/2022
ERL 100,000 65,000 35000 | | 6.75% | 20004/2022
v | 500,000 500,000 -lenz | e7i% [ 29002021 |
| w | 98,000 BE,000) - 612 | 675% [ 291072021
X 1,224,000 1,224 000) =11 6.75% | 28042022
LY 1,500,000 1,500,000 | - a2 | 6.75% | 30/10/2021
EZ 1,000,000 1,000,000 =11 6.75% | 09/0572022
FA SU0.000 500,000 - ez | 675% | 177112021 |
FC 500,000 475,000 25,000 | 1 6.75% | 16/05/2022
| FB 110,000 110,000 |1 | 6.75% | 20/05/2022
| FD 500,000 500,000 - en2 | e75% | 227112021
FE 500,000 500,000 -1 1 6.75% | 04/06/2022
G 1,000,000 | 1,000,000 -11 6.75% | 11/06/2022
Fil 1,000,000 | 1,000,000 = 6.75% | 18/06/2022
'K 500,000 355,000 145000 [ 1 6.75% | 23/06/2022
l 500,000 500,000 -lenz | 6.75% | 271272021 |
| Tolales | B/ 41,823,000 | B/ 40,091,000 | B/. 1,732,000
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

F. Emision de Bonos y VCN’s (Continuaciin)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN's) Res. No. 579-14-
de 25 de noviembre de 2014 (Continuacion)

Fl monto de VCN's, en circulacion asciende a B/.40,091,000, Al 30 de junio de 2021,
Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, $.A. al 30 de junio de 2021 .

En el informe de Central Fiduciaria, 5. A., al 30 de junio de 2021, empresa fiduciaria del Fideicomiso
en caria del 14 de julio de 2021, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Ios bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados cn una cartera de créditos
hipotecarios, realizadas por la socicdad fideicomitente deniro del giro ordinario de su actividad
comereial.

Emision de Bonos v VCN’s (Continuacion)

Fideicomiso V111 - Emisién de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000031

Al 30 de junio de 2021 la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir
bonos en circulacién por la suma de Ocho Millones (chocientos Veintiséis Mil [ Dolares (US $8,826,000), Lal
como lo establece el contrato de Fideicomiso, se licne, clento ochenta dias para garantizar los bonos cn
circulacion.

Fideicomiso IX - Emisién de Bonos por US S40MM Fideicomiso 78-000045

Ll valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (EX emision) al 30 de
junio de 2021 asciende a TREINTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y NWUEVE MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES CON NOVENTA Y DOS CENTECIMOS DE DOLAR. (US
£33,669,365.92). Este monto es para garantizar bonos emitidos ¥ en circulacion por la suma de VEINTISIETE
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL Délares con 00/100, (LS $27,652,000). El valor de los
avalios sobre los bicnes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CINCUENTA Y CINCO
MILLONES TRES CIENTOS ONCE MIL TRES CIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES CON NOVENTA
Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US $55,311,393.95), para la misma fecha.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y regisiro de los confratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de Once Millones Noventa y Tres Mil Dolares (US $11,093,000), tal como lo establece el
contrato de Fideicomiso, se tiene, ciento ochenta dias para garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso X - Emisién de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000172

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion, (X
emision), al 30 de junio de 2021 asciende a CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA
Y SEIS MIL SETECIENTOS DIECISIETE DOLARES CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS DL DGLAR,
(US $42,496,717.42). Este monto corresponde a bonos emitidos y en circulacién por la suma de Treinta y Ocho
Millones Seiscientos Un Mil Dalares con 00/100 (US §38,601,000). Cl valor de los avalios sobre los bienes de las
hipotccas cedida a favor del fideicomiso asciende a SETENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL SEICIENTOS DIECISEIS DOLARES CON DOCE CENTAVO DL DOLAR
{US £77.944,616.12), para la misma (ccha.

Fmpresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en circulacion por la
suma de Cuatro Millones Trescientos Setenta y Tres Mil Daélares, (US $4,373,000), tal como lo establece el
contrato de Fideicomiso, ciento veinte dias, para garantizar los bonos en circulacion,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Repablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

Fmision de Bonos v VCN's (Continuacion)

Fideicomiso X1 - Emision de Bonos por S $70MM Fideicomiso 78-000202

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisidn de los Bonos en circulacidn, (X1
emision), al 30 de junio de 2021 asciende a SESENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA'Y
NUEVE MIL NOVENTA Y CINCO DOLARES CON VEINTINUEVE CENTAVOS DE DOLAR, (US
$63.559,095.29). Este monto es para garantizar bonos emitidos v en circulacion por la suma de Cincuenta y Cinco
Millones Quinientos Cuarenta y Ocho Mil Délares con 00/100 (US $55,548,000). El valor de los avalios sobre
los hienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CIENTO CUATRO MILLONES
SETECIENTOS SESENTA MIL SEISCIETOS CUATRO DOLARES CON NOVENTA Y CUATRO
CENTAVOS DE DOLAR (US $104,760,704.94), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de Dicz Millones Ciento Cincuenta y Tres Mil Dolares, (510,153,000), tal como
lo establece el contrato de Fideicomiso, ciento veinte dias, para garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso XIII - Emisién de VCNs por US $42MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de VONs, (X1l
emision) asciende a Doce Millones Ochocientos Cincuenta y Ocho Mil Setecientos Cuarenta y Tres
Diélares con Sesenta y Ocho Centavos de Délar (512,858,746.68)

Il valor de los avalios sobre los bienes de las hipotecas cedida a [avor del fideicomiso asciende a
Veintiocho Millones Seiscientos lrece Mil Noveecientos Cinco Dolares con 93/100 (US
£28,613,905.93), al 30 de junio de 2021,

Ademds, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipolecarios para cubrir
VCN’s en circulacion por la suma de Veintinueve Millones Ochocientos Cincuenta y Dos Mil Dolares,
(US $29,852,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomisa, ciento ochenta dias, para garantizar
los VCN’s en circulacion.

Administraciin de riesgo financiero
Las actividades financicras estdn expuestas a una varicdad de riesgos financieros y esas

actividades incluyen el andlisis, la evaluacion, la aceplacion, y administracion de un cierlo
grado de riesgo. El objetivo de la empresa es lograr un balance apropiado entre riesgo, retorno
y minimizar los efectos adversos potenciales sobre la realizacion financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la emprcsa se relacionan principalmente con ¢l uso de
instrumentos financieros, los cuales, en el cstado de situacion financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros; por lo tanto, sc cstd expuesto a los siguientes
ricspgos:

Riesgo de Crédilo
Riesgo de Liquidez
Ricsgo de Mercado
Riesgo Operacional
Riego de Interés

o Ro TR
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

F. Administracion de riesgo financiero (Continuacidn)
a. Riesgo de Crédito
Fl riesgo de crédito es la posibilidad de sufrir una pérdida como consecuencia dec un
impago por parte de que un prestatario, en una operacion financiera, es decir, el riesgo
de que no nos pague.

El ricsgo de crédito supone una variacion cn los resultados linancieros de un activo
[inanciero o una cartera de inversion tras la quicbra o impago de un acreedor. Por
tanto, es una forma de medir la probabilidad que ticne un deudor (derecho de pago)
frente a un acreedor (derecho de cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, ya
sea durante la vida del activo financiero o a vencimiento.

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garantias de bienes inmuebles los
cuales constituyen primera hipoteca y representa el 96.30% de la cartera total;
ademds, hay préstamos a jubilados que representan el 3.70%, de la cartera total. Los
avaltos de los bicnes inmuebles hipotecados suman Trescientos Cuarenta y Cuatro
Millones Seiscientos Catoree Mil Trecientos Ochenta y Un Balboas (B/.344,614,381),
al 30 de junio de 2021,

La Empresa evalta periddicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo,
con ¢l fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicién de
maorosidad.

Fn el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en cl
deterioro de la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administralivo o
proceso de cobro judicial o cn via de remate. Una ver concluido ¢l proceso de remate,
si el bien inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles
para la venta.

b. Riesgos de Liguidez

Se produce cuando la Empresa tiene activos, pero no posee la liguider suficientc con
la que asumir sus obligaciones. Cuando una socicdad no puede hacer Irente a sus
deudas a corlo plazo ni vendiendo su activo corriente, dicha sociedad se encuentra
ante una situacion de iliquidez.

La Empresa monitorea este riesgo a través de la gestion de cobros de la cartera de
eréditos y de la venta de Bonos y VCN’s, a fin de cumplir con sus compromisos tales
como, el pago dc intereses bursdtiles, compromisos de préstamos con los bancos,
redencion de Bonos y VCN’s, y gastos operacionales. Ademas, la empresa posee el
15.81% de efectivo liquido del total de sus activos, para el periodo a junio de 2021 y
dc 15.54% para el periodo a diciembre 2020.

L.a emision de Bonos y VON’s, estd garantizada por la sesion de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por la sociedad fideicomitente dentro del
giro ordinario de su actividad comercial.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2021
F. Administracion de riesgo financiero (Continuacion)
Riesgo de Mereado

)

d)

Es el riesgo de que cl valor razonable de los flujos de efectivo futuros del instrumento
financiero fluctie debido a los cambios cn los precios de mercado. Los nesgos de
mercado surgen por posiciones abierias en las tasas dc interés, moneda y acciones,
todos los cuales estan expuestos a movimientos de mercados generales y especificos y
a cambios cn ¢l nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado.

El riesgo de mercado se origina en gran parte por las incertidumbres cconomicas, lo
cual puede impactar en cl rendimiento de todas las empresas y no de una sola en
particular; la variacion en los precios de los activos, de los pasivos y de los derivados
forma parte de esa luenie de riesgo.

Riesgo Operacional

Es aquel que puede provocar pérdidas debido a crrores humanos, procesos internos
inadecuados o defectuosos, [allos en los sistemas y como consecuencia de
acontecimicntos externos. Esta definicion incluye el riesgo legal y excluye el riesgo
estratégico y/o de ncgocio y ¢l riesgo reputacional.

Riesgo de interés

La empresa estd expuesta a los efectos de los cambios de las tasas de inlerés de
aplicacion en el mercado financiero y los ujos de efectivo. Ademas, esta expuesta al
riesgo de interés como resultado de no controlar los méargenes que deben existir entre
sus aclivos y pasivos.
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(Panamd, Repablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

1. Efectivo en cajas y bancos
Representa el efective disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de crédito

asl;

Junio Diciembre

2021 2020
Efectivo en caja y cuentas corrientes
Caja general B/ 6,200 B/ 6,200
Efectivo en banco - cuentas corvientes y de ahorros 13,444,047 12,114,211
Depdsitos a plazos fijos 25921258 23,051,073
Sub totales 39,371,505 35,171,484
Menos: sobregiros bancarios (5,489.994) (10,672,023)
Totales netos B/, 33.881511 B, 24499461

(*) Los sobregiros banearios estdn garantizados con depdsitos a plazos lijos.

2. Préstamos por cobrar - clientcs
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de inlereses no

devengados, comisiones de manejo y FECI, asi:

Junio Diciembre
2021 2020
Préstamos por cobrar B/. 188,985,860 B/ 172,535,717
Menos: intereses no devengados, comisioncs de manejo
y FECI 26,007,175 24,513,465
Totales nelos B/. 162,978,685 B/. 148.022,252

A continuacion, detallamos la cobrabilidad de la carlera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:
Junio % Diciembre %o
021 2020
Porcion corriente

Hasta 360 dias B/ 18,031,520 954 B/ 17,950,375 1040 )/
@(
J

Porcidon no corriente
Mis de 360 dias 170,954.340 9046 154,585,342 89.60

Totales B/, 188,985.860 100.00 B/ 172535717 100.00



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

2. Préstamos por cobrar - clientes (continuacion)

=29 -

A continuacion, preseniamos un andlisis por antigicdad de los saldos de la cartera atrasadas o

en morosidad, asi:

Junio 0o
2021
Porcion Corricnte B/. 186,237,148 9854 B/
30 dias 813,051 0.43
60 dias 550,087 0.29
90 dias 575,116 0.30
120 dias 810,458 0.44
Totales B/. 188,985,860 100.00 B/

3. Impuesto sobre la renta - estimado

Diciembre U
2020

169.416,072  98.20
748,236 0.43
694,681 (.40
644,311 0.37
1,012,417 0.60
172,535,717 100.00

Ll monto de B/.92.776 para el 30 de junio de 2021 (diciembre 2020 B/.34,216) corresponde al
saldo del impuesto sobre la renta, después de descontar el impuesto sobre la renta causado de los
periodos al 30 de junio de 2021 por B/.130,135 (2020, a B/.222,911).

(Gastos pagados por adelantado

El monto de B/.3,524,829 para el 30 de junio de 2021, (diciembre 2020: B/.2,596,970),
corresponden a las comisiones por venta de Bonos y VCN; y gastos pagados por adelantado
que 4 la lecha del balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

Junio Diciembre
2021 2020
Comisioncs de venta de bonos B/. 3376397 B/. 2,568,075
Gastos pagados por adelantado 148,432 28,895
Totales B/. 3,524,829 B/. 2,596,970

5. Otros activos corrientes

L:l monto de B/.11,104, para el 30 de junio de 2021, (diciembre 2020: B/.24,757) corresponden

o

a los intereses de los depositos a plazos [ijos la suma de B/.11,104.

/
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(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

Inversiones en acciones v bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencion es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presenlan a su
costo dc adquisicion, sin opcion de venta. (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

Junio Diciembre

2021 2020

Bonos del Estado Vencimiento en cinco aflos B/, 100,000 B/ 100,000
Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables

Vencimiento 19 noviembee 2021 2,000,000 2,000,000

Cenlral Fiduciaria, S.A. Fideicomiso de Administracion 952,728 952,728

Inversion en sociedades Acciones 1,961,887 1.951.787

Tolales B/. 5014615 B/ 5014515

Propiedades disponibles para la venta

I.a Empresa adquirié via demandas judiciales o en cesion de pago, propicdades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propicdades de acuerdos a informes de empresas evaluadoras ticnen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al30 de junio de 2021, el saldo de esta cuenta ascendia a B/ 4,248,852, (diciembre 2020: B/.4,248,852),
los cuales corresponden a varias [incas cn el territorio nacional.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

9. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad dc saldos se detallan,

asl:
Jumnio Lo Diciembre %
2021 2020
De | a 30 dias B/ 309,847 26.55 B/ 227,565 50,73
De 31 a 60 dias 9,162 20,13 146,161 3258
De 61 a 90 dias 0g, 194 1.46 15,200 3.39
De 91 a 120 0 mas 24,547 51.86 59,642 13.30
Totales B 441,750 100.00 B/, 448568 100.00

Listas cuentas son canceladas en un periodo de treinta (30) a sesenta (60) dias.

10. Préstamos por pagar - bancos
Ll monto de esla cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

PORCION CORRIENTE Junio Diciembre
2021 2020
METROBANK, 5. A,
Préstamo Fecha
M. vencimicnlo

Varios préstamos 2017 - 2021 B/ - B/ 18,868
Préstamo 2020 - 2021 1,038,984 1.000,000
_Total préstamo L.O38 984 1.018.RBA8
Banco Nacional de Panamé (a)

Préstamo - 3,900,000
Totales B/, 1.038.984 B/4.918,868

(a) Vease la nola No. 20,

11. Impuestos v retenciones por pagar
El importe de B/.13,634 para el 30 de junio de 2021, (diciembre 2020: B/.16,887), se le adeudaala
Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronal, de los salarios pagados en el mes
de junio de 2021 y diciembre de 2020. Estos montos se pagan en el mes siguiente, cs decir, en el
mes de julio de 2021 y en enero de 2020, respectivamente.,

12. Impucstos por pagar
El monto de B/.109,967 para el 30 de junio de 2021, (diciembre 2020: B/.251,044), corresponden a

los impuestos pendientes de cancelacion. Entre éstos estd el monto del impucsto sobre la renta
estimada del afio 2021.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

13. Gastos de manejo no devengados
Con basc a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o gencrados con base a la
duracién o vigencia del préstamo.

A continuacion, presentamos el siguiente analisis:

Junio Junio
2021 2020
Saldos al inicio del periodo B/. 5,173,364 B/, 6,181,981
Totales del periodo
al 30 de junio de 2021 y 2020, 1,492,606 812,362
Menos: monto diferido por amortizar 4,623,789 5.839.3447
Totales de ingresos del periodo B/ 2,042,181 B/, 1154900

14. Capital social autorizado
En Acta de la Reunion Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 13 de junio de 2019, se
aprobé el aumento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Dolares
(US $20,000,000.00), dividido en Veinte Mil (20,000) acciones comunes con un valor nominal
de Mil Délares (US $1,000.00) cada una,

Fl Capital Pagado de la empresa al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 asciende a
Once Millones de Dolares (US $11,000,000) moneda de los Estados Unidos de América, lo
cual, corresponden a 11,000 acciones comunes, emitidas y en circulacion.

Acciones preferidas
La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucién No. 575-2019 del 20 de diciembre de

2019, autarizo la oferta pablica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas por un monto de Diez
Millones de Dolares con un valor nominal de Mil Balboas cada una. El valor nominal total de las acciones
preferidas es de Diez Millones de Délares. Las acciones preferidas tendrin una fecha de vencimiento de 10
afios, desde la cmisidn.

Al 30 de junio de 2021, el capital pagado de las acciones preferidas asciende a B/.1,380,000, lo
que representa 1,380 acciones y al 31 de diciembre de 2020, cl capital pagado ascendia a
13/.390,000.

15. Utilidades no distribuidas
Al 30 de junio de 2021, a las utilidades no distribuidas sc le resto la suma de B/.106,926,
correspondiente al impucsto complementario pagado por cuenta de los accionistas en concepto
de adelanto al impuesto de dividendos.
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(Panam4, Repiblica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021
16. Otros ingresos

El saldo de esta cucnta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los
cuales se detallan, asi:

Junio Junio

2021 2020
Legales B/. 212,251 B/. 225,250
Notariales 30,070 29,960
Avaltos 74,450 68,775
Cesion 50,798 30,975
Timbres 14,719 8,621
Seguros 219,088 171,124
Minuta - carta de cancelacion 7172 5.760
Varios 171,928 6950
Totales B/. 780476 B/ 567.415
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

17. Gastos generales y administrativos
Ll importe de 13/.3,894,497, Al 30 de junio de 2021, (2020: 30 junmio; B/.3,680,659),
corresponden a los gastos incurridos por la Empresa.

Junio Junio ALUMENTO O

MNOTAS 2021 2020 (LS MINLIC TGN
Gastos de personal 18 B/ 466,475 Bl 566,543 B (100,068)
I lonorarios profesionales 623,404 447 153 176,251
Comisitn - ventas bonos vy VON 1,454,087 856,801 597,226
Dicta 4,000 - 4,000
Vidlicos y viajes 46,425 18,133 28,292
Atencion a clientes y empleados 32,931 45 838 (12,907
Papeleria v itiles de oficina 30,962 31,478 (516)
Papel sellado y timbres 977 3,844 (2,867)
Alguileres 144,990 194,702 {49,712)
Luz 29,046 28,130 9le
Teldlno v Internet 64,236 68,037 (3,801)
Agua 1,962 1,120 a2
Cuotas v suscripciones 94 864 59349 35,515
Combustibles y ibricantes 24,153 23,334 819
Transporle - sucursales - 30 (300
Aseo y limpieza 19,595 21,341 (1,746)
Acarmeo v flete 2,865 3,134 (2649}
Correo v porie postal - 11,920 (11,920
Propaganda 184,220 219,637 (35417)
Impuestos municipales 13,424 14,434 (1,010}
Impuestos nacionales 37,959 64,715 (26,756)
Scpguros 27.089 40,395 (13,306)
Depreciaciones y amortizaciones 125,504 153,205 (27,701)
COhrganizacion 2378 3,009 (631)
Donacion - 341 (341)
Alquiler de equipo 23,581 47,024 (23,443)
Reparacion y mantenirmicnto 78,289 69,244 9.045
Bancarios 53,879 148,489 (94,610)
[.T.B.M.S. - asumido 169,971 Q79 168,992
Traspasos, placas y revisados 1,082 1,287 (205}
Uniformes 3.46] 245 3216
Fumigacion 1,445 1,821 (376)
Seguridad y vigilancia 29,193 29.373 (180)
Legales v notariales 27,182 235,387 (208,185)
Seguros - préstamos 28,904 22.961 5,943
Avalios - préstamos 26,308 26,174 134
No deducible 19,656 221,012 (201,356)

Totales B/ 3,894,497 B/ 3,680,659 B/ 213,838
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(Panamé, Republica de Panamd),

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021

18. Gastos de personal

19.

20.

Ll importe de B/.466,475, para el 30 de junio de 2021, (junio 2020: B/.566,543), corresponden
a los gastos incurridos por la Fmpresa a sus colaboradores, las cuales se detallan asi:

Junio 2021 Junio 2020
Salario B/ 343,606 B/. 368,973
Vacaciones 28.755 40,745
Décimo tercer mes 20,517 27.267
Prima de produceion 1,140 17,205
Prestaciones laborales 14,331 50,193
Prestaciones sociales 58.065 62.159
Totales B/, 466,475 B/. 566,543

La empresa ticne 78 y 113 colaboradores para cl periodo terminado al 30 de junio de 2021 -
2020, respectivamentc.

Evento subsecuente efectos de la Pandemia COVID -19

Debido a la afectacion de COVID -~ 19 g nivel mundial, donde cada Estado ha establecido
medidas extremas a fin de combatir la pandemia; medidas que ha traido como consecuencias la
paralizacion de las cmpresas en general, y el cicrre de establecimientos afectando
econdomicamente el mercado local y extranjero, situacion que va a lraer un impacto economico
a ¢stas, para el afio 2021.

Préstamo Banco Nacional de Panama

El Banco Nacional de Panama en su calidad de administrador del Fideicomiso firmado por el
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y el Ministerio de Fconomia y Finanzas por la
Repiblica de Panam4, habia selecciono a Hipotecaria Metro Credit, S.A., entre las cmpresas
financieras para participar el Programa para la Defensa del Tejido Productivo y €l Empleo, en
el marco del Programa de Panami Solidario; el cual conlleva otorgar financiamientos a la
MIPYME.

El emisor decidid, no iniciar cste proceso de préstamos del programa MIPYMLE, ya que podria
representar un riesgo reputacional, de no ser manejado con un alto nivel de calidad y andlisis
global.

Por esta razon, cn el mes de febrero de 2021, se devolvié al Banco Nacional de Panama, la
totalidad del fondo que este Banco, habia depositado en una cuenta abierta a nombre de
Hipotecaria Metrocredit, 8.A. v se procedio al cierre de la misma.
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CENTRAL FIDUCIARIA

14 de julio de 2021

Senor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad,

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes de
registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de Junio de 2021:

Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$45MM Fideicomiso 78-
000031,

Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha de la
Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos y
condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 83-15 de 13 de febrero de 2015, modificada por la Resolucion SMV No.
92-91 de 16 de marzo de 2021.

Monto Total registrado.

La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto de
cuarenta y cinco millones de dolares (USD45,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, todas las Series que se emitan el plazo sera determinado por el Emisor
y el mismo sera notificado mediante Suplemento al Prospecto Informativo con al menos dos
(2) dias de anticipacion con la fecha respectiva de la oferta de la correspondiente Serie a la
sSuperintendencia del Mercado de Valores v a la Bolsa de Valores de Panama.

Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.

En este momento el Emisor se encuentra en proceso de cesién y registro de las garantias al
fideicomiso, dentro de los 180 dias contemplados en el contrato fiduciario. La fecha inicial
de oferta del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios para este fideicomiso fue el 30 de
marzo de 2021 y la primera Serie salid al mercado el 3 de abril de 2021,

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
FPara esta emision se han ofertado las siguientes series gue cubren el patrimonio del

fideicomiso;

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Replblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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G Tichket Mﬂﬂtl? dm laSueria
i HRAE TO7O0O0007 221 1, 770.000.00
T | HMETOEOOO00042 A0 L3, OO0
M| RRETORSOOO0423 M 1,000,000.00
O |HMETOGSO00042 403 T, CI0 8, THIED 00

5 | IRAE T137 750003 23T  &00,000.00
0 |HMETOE000005240 2 CILI8, 1D LI
[£] FERAE T AU S 2 3R 1,000,000.00

B HMETO2000005245 SO0, (K161, 00
T FERGAE 1M B R A T S00,000.00
i |HMETO7OO00L022U 1,000, 41101010
] FERE 102 SR A 1,000, 00000
v HRMETOE7S0007 227 1,000, {11160
- FERAE T CRRL I 1 B 1,000, 00000
F] HRETOACOO005242 1, 500, L K00

10.

i1.

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que por el momento, las garantias correspondientes a esta emision estan en
proceso de cesion y registro, ya que las emisiones son de reciente data y se encuentran
dentro de los 180 dias contemplados en el contrato de Fideicomiso.

Desglose la compaosicién de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
No aplica por el momento, en base a lo explicado en el punto 6.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
El Emisor aln se encuentra dentro del periodo de 180 dias para ceder las garantias del
monto colocado por ser colocaciones de reciente data.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pdlizas de seguro, etc.).
El Emisor se encuentra dentro del periodo de 180 dias para ceder las garantias del monto

colocado por lo que no se puede confirmar este punto.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

El Emisor se encuentra dentro del periodo de 180 dias para ceder las garantias del monto
colocado por lo gque no se puede confirmar este punto.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente a
la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estados Unidos de América gue es la

moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los ultimos 3 trimestres.

Trirpestes {Julic o Scpricmbire 207001

Fecha e Facha dn MAcuyton e AL, S walor mn
Hazriu t aia (s Wi tereill Circulncisn Préstarmne Cobiesties £33 Analins (LISD] Coberiura (#)
amnizidhn e LS Gz i) 3
o 04/ 10717 oasiodEa] 1 0o a0 an e
H Fhf10F LT o 1421 e SUITTTERETITUENIN] e BB Bl 1i5.21% FNAT SONAL
| O/ F 1R M0 22| 1000,000uu

Tatal de cnilzlones sn clrculaclan v con

garantia cedicdas ol Fidelcomilzsa O DOmO0

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repliblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfliduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA
Esta emision fue modificada v autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panama mediante Resolucion No.92-91 de 16 de marzo del 2021 con fecha valor 30 de
marzo de 2021, por lo cual no hay cobertura histdrica desde Septiembre de 2020,

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informative y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.
El Emisor cuenta con 180 dlas calendarios después de la Fecha de Emision o Fecha de
Oferta de la respectiva Serie para realizar la cesion de los créditos al Fideicomiso. Una vez
cumplido este pericdo, se podra hacer el calculo correspondiente.

Trimesbre [Asril - Puslo - 2021}
Sarim Fochn dn Eminion V::":::“ Mm“;:ﬂ';m“"m m::::l;nusm Colartisn 1) "'"“rl';:r’m" Colsertura 3]
L 03/04/2021) 03/04/2022 A400,000.00
M 09/04/ 2021 ) 09/04,2024 00,000,030
N 16/04/2021 16/08/2021| 1,000,000.00
4] 22/04/2021 ] 22/04/2024] 1,000,000.00
P 2E/04/2021| 28/04/2023(  400,000.00
Q 05/05/2021| 05/05/2024)  S68,000.00
R 2105/ 2021 2005/ 2023 1,000,000.00] £ promss de cesén w repeten, derirn de b 18 diss conbsmpas o el
5 02/06/2021| 02/06/2024]  316,000.00 EEATTED e et
T 02,/06/2021| 03/06/ 2024 90, 000,00
LI 11/06/2021] 11/10/2022 | 272,000.00
W 18/06,/2021 | 18/06/2023 FE0,000,00
¥ 21/06/2021) 21/07/2022 100,000,000
i 23/06/2021| 23/06/2026|  130,000,00
z 25/06/2021| 25/06/2024] 1,300,000.00
Tatal de Emiiones en droutacidn no cehiertas B HZE D000
Total de Emiinnes en Cirnubacitin BB (K

Sin mas gue agregar nos despedimos, y quedamos a la orden para ampliar cualguier informacion

que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARI

-’W fﬂ{‘-!’
lenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

S.A.

cc: Bolsa de Valores de Panama, S. A.

Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 / www centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

14 de julio de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera;

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 ¥ como resultado de |la adopcién del
Acuerdo N°® 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la
presentacion de solicitudes de registro de valores y terminacion de sus registros, se
detalla lo siguiente al 30 de junio de 2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US$45MM Fideicomiso
78-000172.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica,
fecha de la Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de
modificacién de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucién y
notificacion de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucién SMV No.697-17 de 22 de diciembre de 2017.

3. Monto Total registrado.
La autorizacidn incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios por un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de ddlares (USD45,000,000.00), moneda de
curso legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar,
El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
30 de junio de 2021 de cuarenta y dos millones cuatroclentos noventa y seis mil
setecientos  dleclsiete dolares con cuarenta y dos centesimo
(USD42,496,717.42). }

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewls y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: |507) 306-1230 / www contralfiduciaria.com
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55

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las
siguientes series:

MONTO DE MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION SERIE NEMOTECNICO EMISION

F HMETO775000522F 100,000.00 BZ |HMETO7750007222 200,000.00
G HMETO800000523G 250,000.00 CA  |HMETO7750008224 500,000,00
| HMETORBO00005221 500,000.00 CB |HMETO725000322B 500,000.00
K HMETOE00000522K 500,000.00 CC  |HMETO775000822C 200,000.00
J HMETO800000522) 650,000.00 CD  |HMETO?775001022D 500,000.00
M HMETO800000722N 500,000.00 CE |HMETO775000822E 350,000.00
U HMET0800000822U 500,000.00 CF  |HMETO775000622F 300,000.00
X HMETO800000922X 500,000.00 CG  |HMETO775000822G 500,000.00
AE  |[HMETOE00001022E 300,000.00 cl HMETOB00000523I1 500,000.00
AG  |HMETO800001122G 600,000.00 CH |HMETO0725000522H | 1,000,000.00
AP [HMETO800000123P 500,000.00 CK |HMETO775001022K | 1,000,000.00
AR |HMETOB00000223R 500,000.00 CL |HMETO7750011221L | 1,000,000.00
AU |HMETO0800000223U | 1,000,000.00 CM - [HMETO775000922M | 1,000,000.00
AW |HMETO800000223W | 750,000.00 CN  |HMETO775001222N | 1,000,000.00
AZ  |HMETO7700003227 | 1,000,000.00 CO |HMETO7750012220 | 1,000,000.00
BG |HMETO725000821G 500,000.00 0 |HMETO7750001230Q | 1,000,000.00
BH |HMETO750001121H | 1,000,000.00 C¥ |HMETO775000123% | 1,100,000.00
Bl HMET07250012211 500,000.00 CR  |HMETO775000123R 500,000.00
BJ |HMETO750001022) | 1,000,000.00 CP  |HMET0725000422P 500,000.00
BK |HMET0725000223K 500,000.00 CT  |HMETO775000223T | 2,000,000.00
BL |HMETO750000322L 500,000.00 CY  |HMETO775000822Y 550,000.00
BM |HMETO725000322M | 2,000,000.00 Y |HMETO775000223V 350,000.00
BN |HMETO750000422N | 1,000,000.00 CW |HMETO800000224W | 400,000.00
BO |HMETO7500004220 500,000.00 CZ |HMETO7500011227 500,000.00
BP |HMETO750000422P | 2,000,000.00 DA JHMETO7500012224 | 1,000,000.00
BS |HMETO7750008225 500,000.00 DB |HMETO7500004238 500,000.00
BT JHMETOD725000222T 500,000.00 DC |HMETO750000223C 500,000.00
BV |HMETO775000822V | 1,000,000.00 DD  |HMETO775000423D 500,000.00
BW [HMETO775000822W | 1,000,000.00 DE |HMETO750000423E 700,000.00
BU [HMETO775000822U 500,000.00 DF  |HMETO750000423F 600,000.00
BX |HMETO775000922% | 1,000,000.00 DG |HMETO750000523G 500,000.00
BY |HMETO750000822Y 300,000.00 bH |HMETO750000523H 800,000.00

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama
Tel.: (507} 306-1230 / www.centralflduclaria.com
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6.

10.

11,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados
a su favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente

endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del
nombre de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los blenes
cedidos al fideicomiso).

SALDO DE CARTERA HIPOTECARIA 41,031,373.78
PRESTAMOS DESCUENTO DIRECTO 1 445,343,604

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son crédltos con garantia hipotecaria y
pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segtlin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y
170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de
cobros (corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).
Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dfas. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacién, se solicita al Emisor el reemplazo del
crédito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda

diferente a la moneda de curso legal de panama.
Los bilenes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que

es la moneda de curso legal en Panama.

Urhanizacidn Obarrlo, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Plso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repdblica de Panama
Tel.: (507} 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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12. Indicar la cobertura historica de los dltimos 3 trimestres.
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st 13/19/18 1271820 400000000
nL 12/21/18 0205721 Soo o000
&84 11010 13401 /1 900,000,00]
AN Zijui/an 21/22/30]  1000000.00
o 21/01/19 21/01/200 1,000000.00) ;000 s07.ce 110038 73,342,838.61 202,55%
AP 22/01/19 23/01/23 500,000.00
A, 3001 /19 300121 SO0, 000
il 132D LA0E2D S00,00300
AT a1 10221 2 ,200,000.00
AL 13/02/19 13/02/218  1,000,000.00
v 27/02/19 27/02/21 750,000.00
o 1vjozng 242 /23 740,000.00
it 200318 EOELT | 1 000,000,040,
a2 TB/OE1Y zapoaiez]  1ouuuooon
s, 14/0a5% 150071 500,000,00
An 25/04/18 25/00,21 700,000.00
BC RS S wB/11400 1, LILIE] AHML.IEN
iy zyjosis]  zajsses 500,000.00]
nr 230519 25,0521 BO0,000.00
BF 21/05/19 2105721 500,000,600
BE AOFIESD A0/uES21 5430, (L0
iH 04019 pf11421 350,000.00
ul 1410413 14713421 A40,000.00
T 16/10,/18 1san22] 100000000
BE 03,0220 03,/02/23 885,000.00
BL 22504720 F2 0 ER AN AIOCELHD
M zudafzn znpafzz| 143200000
un ps/naan nxpafzz| 100000000
B0 13/049/20 12/00/22 362,000.00
Be 27/04/20 27/04722]  1,525.000.00
Iy 13405210 10/ 2 .00
Total de amisiones 2 n [T e e—— 25,209,000,00
Ll al Eldulcsymile.
B5 0/ /0820 orjon/az 450,000,00]
BT 13/08/20 13/02/22 500,000.00
B 140,20 1408200 1,000,000.00
BW 14/0B/20 24j08/22]  1,000,000.00
BU 27/DE/20 PR SUD,UUBG
== e coip or o] P e i v regla e, dentis dulus 120 dlas contemplador en
o eositrato Tlduclano,
wy 11/0%/20 11/08/z3f — gun|
ur 12 /0920 13miy2? A7 00000
A 15/05/20 13/0B/22 500,000.00
B 20/09,20 20,08,/22 60,000.00
G 2B Lh i LA
Total de Emlslones an eirclacksn no cubbertos EAAT 20000
Tatal de Ermilslones en Cireulncldn 41,440,000.00
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Cludad de Panamd, Repliblica de Panam3a

Tel.: (507) 306-1230 [ www.

ntralfi

iaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

{Trimastre Sctubra s Akl dbie - Z020]
Sarla Fachada Erndslin it ol L'_ T _ﬂ"“_""" A s Cobarmuss (5} A S et Cobartura {26)
[ 0Da/05/48) ooesons2e 100,000, 00,
5] OS/05/18| 00/05/25 250,000,000
1 16/05/18) 16705722 SO0, 000, 00
[ AS/05/1B| F8F08/ 72 500,000.00
] 31/05/1B| 31/05/22 BI0,000,00
L 15/06/18) 15702704 A50,000,00
mA os/0¥/1e| O5/07/20 500,000,00
=] 05/07/1u8| os/o7/is 500,000.00
N 20/07/18| 20/07/22 500, 000,00
P 2ESO0F 18| 26/03/21 SO0, 00000
Li 21/08/ =N e W 7 SO0, 000,00/
X PESOSME| 260D 22 S, 00D 00
AE 28/10/18)| 25/10/22 300, 000,00
AG zafiasasl 22fiiy22 LUg,000.00
Al 21/12/18) Os5/02/31 500, (00,00
AR 11/03/19) 1d/oa20 200,000.00
AD 23/01/19) 1a/o0a/2a 1,000, 000, 00
apP 220108 FRF01/23 SO0, U000
AL 30/01/19] aofoif2a 500, 000,00
fai) 13702019 1308 a9 500, 000,00
AT 13/02/13) 13502723 2,000,000.00
AL ia/02 19| a3jozsza 4,000,000, 00
o 27/02/40] 27/02/21 J50,000.00 35,960,425,14 11027 66,478,538 61 203,85
A 2rfozfie| 2FF02F23 Fo0, 000.00
AY 20/08,/19| Fof03 721 1,000, 000,00
oz 2B/03/10| FRf08/22 1,000,000,00
B, 2 1S5/, 18] 15/ 04/ 21 500,000.00
BA Iu/04 9] 25/04/21 UL DI, D
BO 28/05/29| 29/057/21 S00,000,00
BE 29,/05/19) 905,71 BO0, 00,00
L1 2L 0618 23/085 21 595, 00000
Bg AN OBMS ) 200821 S0 00000
| _&aH oa/10/15% | Osf11 2 S8, 000,00
i 1a/40/49] daf1wia1 440,000,00
B i6/30/19) d1s/i0/22 1,000, 000,00
BE OAF02720| 0302723 BE5,000.00
BL 22/03/20| 2z o08/72 AB0, 000,00
|_Bpa 28/03/20| zasoaszz 1,433 00,00
o T oS04/ 20| ONfo4 ER 1,000,000.00
By 12704, 20| 1204 2 =00,000.00
BF 27/0a/70| 27 0423 1,976, 000,00
B= o7 08 20| OaFfoB/az A 50, 000,00
BT 13/08/30| 13 oaias 500,000.00
BA 14/08/20| 14708722 1, 000ET, OIEICH R0
B 24/ 08,20| 2a/08 22 1,000, 000040
Bl 27/08/20| Z7F 08522 SO0, 00000
Tolal de amvlonos an chreulacldn ¥ en geraniis
32,612 .000.00
IFrlmasirs Saiubre o Diclamne - 20%0)
Zurlw Faghs ds Emlafdn Fathadu Wcn iy i B e Cabmrsim {H) VateF @ Avalios I Cobarturs (%}
= FIT Loy FTEa ]
BX oRf0s a0l o3gfosfza BE7T, 000,00
BZ 1z/00/20| 42/07522 470,000,000
(=) igfon/zal 1g9/0 SO0,000.00
B 20/o09/20] 20f0a/32 38, O, 0
[ = = IES09720) 26/08/22 140,000.00
iy DA 10 20| Qarigfes B A T[T N ] |
5 AP0 30| dzfoniee AS0,000,00
= 16/10/20 J_-EJEKEZ o En praceso de cesbdn yroglabro, dentro delos 130 dine cantemplndoe snosl canirato
CF 1s/10/200 issosfze|  2rso00.00] ) ' T —
[elc] 23/10/201 23/08/22 S00,000.00
ol 23/ 10/20a] FAfou 7 S0,000.00
CH OE/11/20] OS50S 33 e LR DN
Chi 2311 720) 2afoo/az 1,000,000, 00
CH iw/11/20| 1a/10/7>2 G, 000, 00
[ 190 20] A9l e S28,000.00
TN igfizszao| 19/12F 22 BO3, 000,00
o 2i/1a/a0] 21/13/22 FRS, 00,00
Toked da Emlslonoe an chicules e i sinkberas FHAT U000
Tevtwl siw Emilsiones sn Olirculschin A0 525 000, 00

Urbanizacién Obarrlo, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Plso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

[TRIMESTRE DE ENERO A MARZQ - 2021)
MCNTD EM MONTO EN VALOR EM
FECHA DE FECHA COBERTURA 2 COBERTURA
EMISION VENCIMIENTO CIRCULACION PRESTAMOS (%) AVALUDS (36)
SERIE juso) {usD) [UsD)

F 0%/05/2018 09,/05/2022 100,000.00
G 09/05/3018 09/05/2023 250,000.00
I 16/05/2018 16/05,/2022 500,000.00
K 25/05/2018 25,/05/2022 500,000.00
J 31/05/2018 31;’_(:[5}21]22 G50,000.00
M 20/07/2018 07/20/2022 S00,000.00
] 21/08/2018 21,/08/2022 300,000.00
X 26/09,/2018 26/09/2022 500,000.00
AE 25/10/2018 25/10/2022 300,000.00
AG 22/11/2018 2241142022 &00.000.00
AP 22/01/2019 22/01/2023 500,000.00
AR 13/02/2019 13/02/2023 500,000.00
AL 13/02/2019 1302/ 2023 1,000,000.00
AW 27/02/2019 27/02/2023 750,000.00
AZ 28/03/2019 28/03/2022 1,000,000.00
BA 15/04/2019 15/04/2021 500,000.00
BB 25/04/2019 25/04/2021 700,000.00
B 29/05/2019 29/05/2021 500,000.00
BE 29/05/2019 29/05/2021 £00,000.00
BF 21/06/2019 21/05/2021 5949, 000.00
BG 30/08/2019 30/08/2021 500,000.00
AH 04,/ 10/2019 04/11/2021 998,000.00
Bl 14/10/2019 14/12/2021 440,000.00
Bl 16/10/2019 16,/10/2022 1,000,000.00
BE 03/02/2020 03/02/2023 #R5,000.00

. 22/03/2020 22/03/2022 252,000,00 36,140,518.09 110.03 67,401,453.54 205.20
B 28/03/2020 28/03/2022 1,340,000.00
BN 05/04/2020 05,/Daf2022 1,000,000.00
BO 12/n4/2020|  12/04/2022 500,000.00
L 27f04/2020 27/04/2022|  2,000,000.00
BS 07/08/2020]  08/07/2022 500,000.00
o7 13/0&/2020 13/02/2022 500,000.00
BY 14/08/2020 14/08/2022 1,000, 000.00
BN 2408/ 2020 24/08/2022 1,000,000.00
BU 27/ 08,2020 26/08/2023 R0, D0CLO0
BX 03/09/2020 03/09/2022 912,000.00
BY 11/09/2020)  11/08/2022 178,000.00
[i¥4 12/09/2020 07/12/2022 500,000.00
CA, 19709/ 2020 19/08/2022 500,000.00
CB 20/09/2020 20/03/2022 A88,000.00
oc 26/09/2020|  26/08/2022 170,000,000
D 0df10/2020 Q4,/10/2022 485,000.00
CE 121042020 12/08/2022 350,000.00
CF 19/10/2020|  19/05/20232 300,000.00
[alc] 23/10/2020|  23fo8/2022 500,000.00
Cl 23/10/2020|  23/09/2023 A¥0,000.00
CH 06/11/2020 06/05/2022 950,000.00
[al'3 19/11/2020 10/19/2022 1,000, 0000
cL 19/11,/2020 19/11/2022 628,000.00
M 23/11/ 2020 23/11/2022 1,000,000.00

Total de emisiones en circulacién v con garantia

cedidas al Fidelcomiso A2,847,000.00

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 /
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CENTRAL FIDUCIARIA

(TRIMESTRE DE ENERO A MARZO - 2021)
FECHA DE FECHA meouiiot e COBERTURA UALDH{ e COBERTURA
EMISION | VENCIMIENTO CIRCULACION | PRESTAMOS (% AVALUOS (%)
SERIE |USD) (USD| (USD)
N 19/12/2020]  18/12/2022 996,000.00
Co 21/12{2020{  12/21/2022 960,000.00
CQ 21/01/2021|  21/01/2023 915,000.00
Cx 29/01/2021{  29/01/2023|  1,100,000.00
CR 30/01/2021]  30/01/2023 500,000.00
CP 05/02/2021]  05/04/2022 460,000.00(
] 13/02/2021|  13/02/2023| 1,592,000.00] En proceso de cesion y registro, dentro de los 120 dias
Y 15/02/2021|  15/08/2022 550,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
o 27/02/2001]  27/02/2023]  215,000.00
cw 27/02/2021)  27/02/2024 370,000.00
{ 20/03/2021|  20/11/2022 400,000.00
DA 20/03/2021]  20/12/2022 490,000,00
DB 24/03/2021|  24/04/2023 0.00
DC 26/03/2021|  26/02/2023 0.00
Total de emisiones en circulacion no cubiertas 8,548,000.00
Total de Emisiones en Circulacidn 41,395,000.00

13.

Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la
que resulta de dividir el Patrimonio del fidelcomiso entre el monto en
circulacion.

De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato

de Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores

emitidos y en circulacién en la fecha del segundo trimestre de 2021 es de 110%

en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los

avaluos de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién a

la presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) LasSeriesF, G, |, K, J, N, U, X, AE, AG, AP, AR, AU, AW, AZ, BG, BH, BI, BJ,
BK, BL, BM, BN, BO, BP, BS, BT, BV, BW, BU, BX, BY, BZ, CA, CB, CC, CD,
CE. CF, CG, CI, CH, CK, CL, CM, CN, CO, CQ, CX, CR, CP, CT, CY, CV y CW
cumplen con la cobertura indicada.

b) Las Series, CZ, DA, DB, DC, DD, DE, DF, DG y DH se encuentran en proceso
de registro y cesién cumpliendo con los 120 dias previstos en el contrato de

fideicomiso. /A'ﬁ E _
|

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamad, Repiblica de Panamé
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CENTRAL FIDUCIARIA

[TRIMESTRE DE ABRIL A JUNID - 2021)
eme | FECRDE | FOM | uocion | prestavios | SOPERTURA | aop | COBSRTURA
{UsD) {UsD) i {usp]

F 03/05/2018 08/05/ 2032 100, 000,00
5] 09/05/ 2018 03/05/2023|  750,000.00
1 16/05/2018|  16/05/2022|  500,000.00
K I5/05/2018|  25/05/2022|  500,000.00
J 31/05/2018 31/05/2022|  650,000.00
] 2040742018 07/ 2042022 S0, 00,00
u 21/08/2013 21/08/2022(  500,000.00/
X 26/0%/2018 26/0%/2022|  500.,000.00
ME 2510/ 2004 25/10/2022]  300,000.00
AG 22/11/2018 22/11/2022|  600,000.00
AP 220172019 22/mf2023]  S00,000.00
AR 13/02/20149 13/02/2023 S00,000.00
Al 13/02/2019 13/02/2023| 1,000,000.00
AW __&7f0zf2019 270 023 750,000.00
AZ 28/03/2019 2B/03/2022| 1,000,000.00
RG 30/08/2019 30/08/2021 500,000.00
HH 04,/104/2019 04/11/2021 998,000.00
Bl 14/10/20139 14/12/2021|  440,000.00
BJ 16/10/2015 16/10/2022 | 1,000,000.00
B 03/02/2020 03/02/2023 (85,000,00
AL 220342020 03/ 2022 S00,000.00
B 28/03/2020 78/03/2022| 1,990,000.00
BN 05/04/ 2020 05/04/2022| 1,000,000,00
BO 1304/ 3020 12/04/3022 500,000.00
BP 2704, 2020 2704/ 2022)  2,000,000.00
BS 07/08/2020 08/07/2022|  500,000.00
BT 13/08/ 2020 13/02/2022|  S00,000.00

B 1470842020 14708/ 2022 1,000,000.00 42 496,717.42 110,09 77,944,616.12 201.92
B 24/08/2020 24/08/2022| 1,000,000.00
BU 27/08/2020 26/08/2023|  500,000.00
BX 03,/08/2020 03/09/2022] S12,000.00
AY 11/09/2020 11/08/2022|  288000.00
Az 120042020 07/12/2022|  500,000.00
cA 19/09/2020 19/08/2022|  500,000.00
) 20409/ 2020 Z0/03/2022]  48E000.00
cC 2609/ 2020 26/08/2022 F00, UL
co o4f10/z020  04/1nf2022|  S00,000.00
CE : 12/10/2020 12/08/2022|  350,000.00
CF 19/10/2020 19/06/2022]  300,000.00
o 231042020 23/08/2022|  =00,000,00
cl 23410/ 2020 23/09/3023 500,000.00
CH 06/11/2020 06/05 2022 900,000, 00
CK 15/11,/2020 10/19/2022| 1,000,000.00
cL 19/11/2020 19/11/2022|  8B8,000.00
Ch 231172020 2311720221 1,080,000.00
CH 19/12/2020|  19/13/2022| 998 000,00
ca 21/12/2020 13/21/2022|  960,000.00
o 21/01/2021 21012023 1,000,000.00
[ 29/01/2021 29/01/2023]  1,200,000.00
CR 307044 2021 30/01/2023 500,000.00
CP 05/02/ 2021 05/04/2022  460,000.00
=] 13/02/2021]  13/03/2003| 1.014,000.00
cY 15/02/ 2021 15/08/2022| 550,000,000
(%) 27 02 2031 27/02/2023 342,000.00
oW 2708 2031 27{02/2024 400,000.00

Tatal de emisiones en elreulacldn y con garantia

cedidas al Fidalcom| sz 38,601,000.00

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 / www centralfiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

(TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2021)
MONTO EM MONTO EN VALOR EM
SERIE ';E;;TDF: 'I.I'ENFCIEI:.:I'II‘[l:LNTU CIRCULACION | PRESTAMOS L E:’:]-U Ré AVALUOS EOEEI;T}U A4
(S0} [UsD) (LsD)

7 20/03/2021|  20/11/2022]  400,000.00

i 20/03/2021|  20/12/2022]  690,000.00

DB 24032021 24/04/2023 0.00

26/03/2021 2Glal a0a a7 0.0 En proceso de cesidn y registro, dentro de los 120 dias

D 15/04,/2021 15/04/2023 500,000,00 contamplados en el contrato fiduciario.

DE 25/04/2021 25/04/2023 700,000.00

DF 21/05/2021 21/04/2023 544,000.00

0G 79/05/2021|  29/05/2023]  432,000.00

DH 29/03/2021 297052023 700,000,00
Total deemislones en clreulecidn no cubiertas 4,373,000,00
Tatal de Erisiones en Circulacidn | 42 974,000.,00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, 5.A.

enda Rodrigfiez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama, S. A.
Central Latinoamericana de Valores, 5.A. (Latin Clear)

Urbanizacidgn Obarrlo, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: {507) 306-1230 [ www centralfiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

14 de Julio de 2021

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de junio de
2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de VCN's por US$42MM Fideicomiso 78-

000030

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piblica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacion de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de la Resolucién.
Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucién SMV No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014.

3. Monto Total registrado.
La autorizacidn incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un

monto de hasta cuarenta y dos millones de délares (USD42,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series
a determinar, con un plazo de trescientos sesenta (360) dias.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso,
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
junio de 2021 de doce millones ochocientos cincuenta y ocho mil setecientos cuarenta y

tres délares con sesenta y ocho centésimos (USD 12,858,743.68).

5. Indicar las Serles que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisién se han ofertado las siguientes series que cubren actualmente el
patrimonio del fideicomiso;

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panamd
Tel.: [507) 306-1230 / www.centralflduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

SERIE NEMOTECNICO MEITC X SERIE NEMOTECNICO MPONTO 9
EMISION EMISION
C5 |HMETO07000007215 500,000.00 EF |HMETO0700000222F 1,000,000.00
CU |HMETO675000921U 500,000.00 EG |HMETO650000222G 1,000,000.00
CV  |HMET0700000921V 1,000,000.00 EK |HMET0700000222K 2,006,000.00
CZ |HMET0700001021% 1,000,000.00 E] |HMETO700000222) 500,000.00
DA |HMETO700001021A 1,000,000.00 El HMET0625000921I 250,000.00
DE |HMETO700001021E 500,000.00 EL |HMETO700000322L 500,000.00
DF |HMETO700001021F 500,000.00 EM |HMETO700000322M 500,000.00
DB |HMETO700001021B 600,000,00 EN |HMETO700000322N 500,000.00
DC  |HMETO0700001021C 1,000,000.00 EQ |HMETO6750003220 200,000.,00
DG |HMETO700001021G 1,000,000.00 EP |HMETOA75000322P 200,000.00
DI |HMETO7000011211 500,000.00 EQ |HMET0625001021Q 500,000.00
DK |HMET0625000721K 500,000.00 ET |HMETO700000422T 748,000.00
DL |HMETO700000921L 1,000,000.00 ES [HMETO07000004225 1,400,000,00
DN |HMETO700001221N 1,000,000.00 EU |HMET0700000422U | 1,000,000.00
DT |HMETO7000001227 725,000.00 ER |HMETO0675000422R 100,000.00
DO, |HMET07250012210Q 500,000.00 EV |HMET0625001021V 500,000,00
DU [HMET0725000921U 1,000,000.00 EW |HMET0600001021W 98,000.00
DV  |HMET0625000721V 500,000.00 EX |HMETO0700000422X 1,224,000.00
DW |HMETO0625000721W 500,000.00 EY |HMETO0700001021Y 1,500,000.00
EA |HMETO675000122A 1,000,000.00 EZ |HMETD7250005222 1,000,000.00
DR |HMET0675000122R 575,000.00 FA |HMET0625001121A 500,000.00
DX |HMETO0600000721X 787,000.00 FC |HMET0&75000522C 500,000.00
DZ |[HMETO0700000122Z 200,000.00 FB |HMETO700000522B 110,000.00
DY |HMET0625000721Y 500,000.00 FO |HMETO0600001121D 500,000.00
EB |HMETO7000002228 2,000,000.00 FE |HMETO700000622E 500,000.00
EC |HMETO0700000222C 1,000,000.00 FG |HMET0650000622G 1,000,000.00
ED |HMETO700000222D 100,000.00 FH |HMETO750000622H 1,000,000.00
EH |HMET0625000821H 500,000.00 FF |HMETO7000000622F 500,000.00
EE |HMET0700000222E 600,000.00 Fl HMETO6000012211 500,000.00

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su

favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a

favor de Central Fiduciarla, S.A.

7. Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los blenes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 604 cesiones de crédito respaldados con garantias hipotecarias.

8. Indicar sl existe concentracion de los bienes fideicomitidos.

No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagar

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panamai

Tel.: [507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

9. Clasificacion de los bienes fldeicomitidos cedidos al fidelcomiso seglin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).
Todos son creditos con garantfa hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.
10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos sequn su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o méas).
Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.
11, Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en délares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.
12.Indicar la cobertura historica de los dltimos 3 trimestres.
Trimestre [Julio a Septlembre - 2020}
Facha da Facha de Monto an Manta an Valar &n
Sarla Ermlslén el Etr;::l;;;ﬁn I'r?;t;!;r;us Cobertura (3] Avalios (USD) Cobamura (&)
BL 21/06/15 lD;"DZ{Zl 2,000,000.00)
I hA Hllf”h_.l"']‘.bl L P AP L DI
B 1371010 OF 104 20 1,000, 000,04
BR LES 10019 1 10 20 1,000,000,00)
BS 281019 28/10/20 SO0, 00000
BT o7f11/19 a1 11420 RN el Xt
au 18/11/19 12/11/20 S00, /000,00
B 14/01/20 08/01/21 Z,000,003.00
(IR0 L4010 UH,l"U.'L.fZ'.I. S DR 0
ch id701/20 l;’_‘la'-fu_'l.,."zl Z.040,000.00f 25362, 966.83 111.00% 53, 6665, 839.69 20 HEn
oY 20/01/20 14{'01@"21 1 SO0, 0, DY
A 2601720 210321 100, 000,00
[+.% 2601720 221020 1 0 Q0. 0
CB ZESOLFZ0 _ Fofmigr 4 S0, 00000
cc 21/01420 _BESO1 R 1,4R5 00000
BX 03/03/20 ?6/03¢21)  3,000,000.00|
F 1703/ 20 12/03/21 L00,000.00
5 26,0320 21700421 SO0,000.00
- L rLe Falal Dq.r'UL!,r'Zl Erlele M alwld Rata]
T I de emilslones en clrculacldn v con
oea " ; ¥ 22,849,000.00/
CE OG04 20 DL /04,21 200, OO0
(=] 0804 7 200 0a,/04,21 A AR O
=) 30/04/20 F5/00721 60,000.00)
CK o705/ 20 031320 S00,000.00
cL 02/05/20 040321 1,554, 000.00
ik U_?dfl'_'lh.r'ZU od oS 21 1,7 70,000,00
(] ORS05, 20 O3 0521 1,206, 000,00
ce | oafos/z0l oajaisaof isonpanon] " PTOUTIns cerlon vresste denes de lox s dles
co 18/05/ 30 14/05/21 1,00:0,000.00 :
CR E-GfD'_-:;"ZD 25/05,/21 LS00, 000,00
=] oSO 20 o3josf 21 LM, 00000
L=1) o foss 20 oA/048/21 A5, D000
W A0 20 Q2f05 21 3ﬂn.unn.nr§
oy CIS,HBB)‘]O /09,21 SO0, 000, 000
o 2?;’55{20 22;’{]5;"21 BS5, 00000
:’:;7;:;nm =lones on circulacldn no 11,950,000.00
Total de amislones on clreulacidn 54,392 ,000,00

Urbanlzacién Obarrlo, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oflcina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

[Trimastre Octubre o Diclambre - 2020)
serle | Fechade Emisldn u::m:;u Whdle ‘;E:;;”m" 5 m:‘::::; :1:51: )| coverumatea m":u“sﬁ?"'““ Cabertura i)
BL 21/06/19|  10/02/21|  2,000,000.00)
BM 30/06/19]  19/02/21]  600,000.00}
BV 14/01/20]  08/01/21]  2,000,000.00]
BW 14/01/20 08/01/20 F25,000,00
o 14/01/20]  08/01/21|  2,040,000.00
BY 20/01/20 14/01/21|  1,900,000.00
BZ 26/01/20 21/03/21 1,000,000.00
Ch 26/01/20 20001721 1,500,000.00
cc 31/01/20 25/01/21|  1,485,000.00
BX 03/03/20 26/02/21|  3,000,000.00
CH 10/03/20 05,/03/21 500,000.,00] 27,184,243.70 110000 60,773,855.70 245,93
CF 17/03/20 12/03/21 500,000.00
cG 26/03/20 21/03/21 500,000.00
CE 06/04/20]  01/04/21 200,000.00}
Cl 09/04/20 04/04,21 200,000.00
Cl 30/04/20 25/04/21 80,000.00
CL 08/05/20 04/03/21]  2,006,000.00
CM 08/05/20 03/03/21|  1,770,000.00
CH 08,/05/20 03/05/21 1,206,000.00
o0 18/05/20 14/05/21 1,000,000.00
CR 3o0/05/20|  25/05/21 500,000.00
Total de emislones en dirculacldn y con garantia
cedidas al Fidelcomlso 24,712,000.004
s 08/07/20 03/01/21 500,000.00]
cT 07/08/20]  04/04/21 500,000.00}
ow 04/09/20]  02/05/21 436,000.00]
cuU 09/09/20 04/09/21 500,000.00]
X 16,/08/20 15/03/21 279,000.00
Cy 23/09/20 21/05/21 S00,000,00
v 27/09/20 22/08/21) 995,000.00
cz 07/10/20|  02/10/21 996,000.00
DA 10/10/20 05/10/21 953,000,00
DE 12/10/20 07/10/21 100,000.00
DF 12/10/20 07/10/21 500,000.00] £n process de cesidn y reglstro, dentro delos 180 dias contemplados en e contrata
DB 22/10/20 07/10/21 592,000.00] fiducinrin.
oC 22/10/20 17/10/21]  1,000,000.00
DG 01/11/20 27/10421 682,000.00
[v]} 03/11/20 02/05/21 455,000,000
DH 04/11/20|  03f05/21]  1,500,000.00
ol 12/11/20 07/11/21 450,000.00
Dk 18/11/20 16/07/21 500,000.00
D 11/12/20  09/06/21 500,000.00/
DN 16/12/20 11/12/21 650,000.00
DL 18/12/20 14/09/21 0.00
] 30/12/20 28/06/21 210,000.00]
Totsl de Evislones en elrculacién no cuble ras 12,36-4,!]{!0.0:]'
Total da Emilslones en Circulacitn 3?,5?E,UDU,UD|

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama
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{Trimostra Erarn « Measo 2021)

Sarln r;-::::: u::-ahnl.- Moniz -.l;::rl;:ululd-n MmmTE;::n.mg. I:I'ﬂl‘::;url Walor an dumidas {USD) “'1::;“_
CE po/od4 2020 0l/04/2021 200,000,
il oo/04/2020] 0470472021 200,000.00
[+]] anfoq/zoz0] 25/04/2021 A0,000.00
o 0B/ 05/ 2020 Dafns 2021 1,206, 000,00
o0 19/05/2020 109 2021 1 OO 3000
CR o as/o020|  35/05/2021 S00,000.00
cs pg/fosfzozo]  08/07/2031 S, DL D0
cT of/0B/20o0| o4foafaozil 02020202020 S00,000.00)
CW 04/08,/3020 02052021 495,000.00
i 0903/ 2020 0a/00 2021 S00,000,00
Y 23/00,/2020 21,/05/2021 SO00,000,00
oV ZFfoa 200 208,202 1 Q00 000,00
CE O7/10/2020| 02/10/2020 1,000,000.00
Da 10710/2020] 05/10/2021 1,000,000.00
GE 1210/ 2020 O7/10/2021 S00,000.00 23, 7a4,.621.15 122.57 55,144,449/, 70 2EB5.71
DF 12/10/z20z20|  OF 1072021 BOIC, 00,00
DB zz/i0/2020] OFf10/2021 598,000,040
nc 2271002030 17710/7021 1,000,900,00
[*]<] aif11/2020 21042027 1,000,000.00
[+ 0271172020 oz/05/2021 455,000.00
oH od7i1/2020 o3fos5/z021 1, 500,000,040
ol 1z/11/goz0| oFf41/3021 =00,000.00
ik 1E/11/2020 LG/ DY 202 S5O0, 000,00
T 18711 /2020]  14/09/32021 343,000.00
(=] 1i/12/2020| ogfoofeoe]l 500,000, 00
[E] 16/12/2020]) 11/12/3031 003,000.00
o5 30/13/2020| Zu 00 /2021 S0 LI D
[sl=] O8/01/2021| 2E/D6/2021 1,000 000.00
nT OR/01/3021 ool aoes ¥25 000,00
Tutsd da smimlanes an sleeldl@lan yoan mrentio
19 A01,000.00
oy 20/01 /2021 20/08/2021 1,000 ,000.00
o 20/01/2081| 19 /07 2021 50401, L0, 00|
(FL=] 20/01/ 2021 15122071 500,C000.00
oW 2z/oa/z021| 21707/ 20321 500,009.00
EA 22/01/2071| 17/01/2022 1 000, B0a.00
o 25/01/2021|  25/01/2022 575,000.00
DX 25/01/ 2021 SOT 2021 787 000,00
[ 25001 fa0x] 20/0L 2022 193,.000.00
oY 2v/o1faozl 26072021 S0, 000,00
EB io/02/2021) Q5 02 2022 1, BE7, 000,00
| EZ€ infozsanel 05,/02/2022 Q28,000,000 £y precoea do cstldn y reglileo, daiiis de loe 180 diss canlsmplagne m s contelo
ED 10/02/2021) 050272022 .00 Ll
EH 15402 2021 14/08/3021 S00.000.008
EE 1o/oz/202L| adi0afa023 5V5,000,00
EF 2ASO2F202L 2if02 /3022 885,000.00
EG 26022021 21032023 o.0aj
EH 04/03/2021 ) 2v/oafanaz| 1,091,000,00
EJ 0508, 2021 28,02 2027 375,000.0
El 1nyf03aoad 06,/09,/2021 250, 000,00
EL iz/oa/2021| OF/oafaozz 450,000.00
ERA 15/03/3021] 10/03/2022 4f2,000.00
EM 21032021 | defowfa02a2 458,000, 04
Taisl e Emizloned e dirgdiacl&n no cubinrtas 13 467, 000,00
Tatsl i Emislonss an Clreuinclgn 32,76, 000,00

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto Informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.
De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del segundo trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avaluos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emision, confirmamos lo
siguiente:

a) Las Series CS, CU, CV, CZ, DA, DE, DF, DB, DC, DG, DI, DK, DL y DN cumplen con
la cobertura indicada.

b) Las Series, DT, DQ, DU, DV, DW, EA, DR, DX, DZ, DY, EB, EC, ED, EH, EE, EF, EG,
EK, EJ, El, EL, EM, EN, EO, EP, EQ, ET, ES, EU, ER, EV, EW, EX, EY, EZ, FA, FC,
FB, FD, FE, FG, FH, FF y Fi se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo
con los 180 dias previstos en el confrato de fideicomiso.

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama
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(rrimimatrg Abrll g Suilo - 2001)
MMohito ot
Fecha da Facha de PGt = wvalor an Avabios
Furln Emislan Venelmlente | Clreulmelan [USix) "'?:;I;';“' coburmrn. (el (USD) Catiarknns 1
s 7 g0 0Z1 S00,000.00
[=¥] O5/08,/2020 0/ 09fZ021 =500, 000,00
[= 27/058/2020| 23fo0o/30231 1,000,000.00
[ uFfaas o] ogfaofEoeg 1,0, QD G0
[F) io/ig/z020| os/i0/Zeza 1,000,000,00
DE 12/10/2020] o07/10/Z0z21 500,000.00
L2E 12/20/2020] 07 10/2021) SO0 4 yow, 743 68 125.50 28,613,905.93 zvo.a6
50 2afinfa0z0| offiafzozl ~_S9m,000.00
DC 22/10/2020| 17 fiaf2021 1,000, 000.00
»]=] el/1i1/a02a] 27 f10/2021 1.0:00,000.00
ol 1z/11/z0za] D7 1i/Fo=1 500.000.00
[~ 1B/11/2020] 1s/o07/z0za S00,000.00
¥l ARS 11 f2nrn 1adnmafrosa - MR
=] i6fia/zaza| 1afizfanza S8H,000.00
Total de emlslones en clreculacldn ¥ ean
Muranile cadides al Fldelcomilses 10,3 39, HO0,00
oT oBfoajz0z21] oajoif2022 7 25,000,00
feie] 15712 207D
[E10] FIaT IV F e 20/09/ 2021 2, CIEICH, CMIE. (0D
=1 IS e W ls b 19/07/ 2021 50060, CHI4D. 0100
o 2zfoifzoz1f ai/n7 2021 S00,000.00
EA 22/01/7021| 17/01/3022 1,000,000.00
DR 25/01/2021| 25/0as2022 575 O00.60
[ 2501720231 ZAOV/Z02L _TETL
oz 3 25/04/2021| zofol/ZoEz 199,000.00
=V FsfoufEnz1| a6fo7/I021 400,000.00
EB ip/o0z/z2071| o ozfzozs 1.,982,000.00
EC 10/02/2021]| o5/o2/Z0az $83,000.00
ED 10/02/26021]| oSfoafz0as n.00
BN | asforfaozil 14/08fZ0Z1 504,000, 0
i | awfuzsaoza]| iafozfIozz =95, 00000
EF Ze/ozfa021| =1fo0z/apaz 5850,000.00
ES 2G/02 2021 20X SI032 1,000, 000. 00
H oA 2021 2F R FF0IR - 1. ELIM
(=] nE_,.fna.{zn7'| ?B{fﬂ?fﬂﬂ!! dsﬂ,ﬂm.l}ﬁ
El 10/03/2021] 0OG/05/ /2021 250,000,000
Fi 12/0a/2021| o7 032022 A9, 000,00
ElA 14/03/ 2021 1qﬂ:|3;;gzz 494, 000,00 En proceso de cssldn ¢ reglstno, dentro de |os 180 diss
ER 21foa/2021 in/03 702 ABB, 00,00 contompladns an el contrabe fiduclhanio.
EC oifoafrozi| 27/03 20232 200,000.00
EF_ ] 04/04/2021] AQMOASE0EA] 0 Z000HIG.00]
(=Y L1 b S AR VLS P S, HIEE 0
ET oefoa/zo021| oafoafzozz ¥48,000,00|
ES ogf0a/2021] oafpDafzozz 1,400,000.00
[ /o4 a021| 16/0a/2022 1,000,000.00
ER 25/04/2021] 20/04/2023 G5,000.00
B BzfuS/anzi| o/i0/r031 S040,000.00
[T 02/ 052021 25/ FE, Q0000
Ex oajonfzozi]| e fod/zozz 1,724, 000.00
EY 03/05/2021] 30/10/20=21 1,%00,000.00
EF 14052021 | N9 05,7022 1,004,000.00
iy 2105 A0 | 1T /2001 | 504,000, 00
FC 21/05/2021| i1G6/05/2022 47500000
FB 25052021 =0 05,2022 110, 000,00
FO 26/06/2021] =asi1 /2021 500,000.00
FE _SEMOs 01 ] 0406/ 20221 SO0, (0]
F& 21| 131/06/702F 20500, D, L
FH 23/06/2021] 18/06/2022 1,000,000.00
FF 28/06/2021] =23/0G/2022 355,000,00
Fi _ BOfOS/Zozl ] ZVS12/2021 BP0 Q00 00
Tortpl dm Ernlslanes an clrculosel &
eublerias 20, H5E L, R
Totwl e Emislones an Clrculaaldén A, QP OO0 . OO0

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

A

Glenda Rodriduez

Vicepresidente de Emislones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Cludad de Panamd, Repiblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

14 de julio de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de regisiro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de junio de
2021:

1. MNombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$70MM Fideicomiso 78-

000202,

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos

y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacién de la Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante

Resolucion SMVY No.179-19 de 7 de mayo de 2019.

3. Monto Total registrado.
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de setenta millones de dolares (USD70,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada y sin
cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total del Patrimonio administrado del fidelcomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduclaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
Junio de 2021 de sesenta y tres millones quinientos cincuenta y nueve mil noventa y cinco
déblares con veintinueve centésimos. (USD 63,559,095.29).

t. Indicar las Serles que cubren el Patrimonlo del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes
serles:

Urbanizaclén Obarrlo, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: {507) 206-1230 / www.centralfiduciaria.com
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Urbanizacian Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

MOMNTO DE MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION SERIE NEMOTECNICO EMISION

A HMETO7E7500522A 800,000.00 Bl HMETOE000005231 250,000.00
] HMETO750000721) 1,000,000.00 BG HMETOB00000623G 230,000,000
K HMETO7E750082 21 1,000,000.00 B HMETO800000623) 250,000.00
L HMETO7 250008211 800,000.00 BK HMETOB00000623K 250,000,00
%) HMETO787500822M 400,000.00 BL HMETOE00000823L 500,000.00
N HMETOZ25000821M 400,000.00 BM JHMETOQ2250009240 500,000.00
9] HMETO7250008210 1,250,000.00 BM HMETO775000922N 1,000,000.00
P HMETO725000521F 1,725,000.00 BP HMETOB000D0D923P 500,000.00
Q HMETO7500009220, 900,000.00 BO  JHMETO7000003220 500,000.00
R HMETO750000922R 1,000,000.00 BO  |HMETO7000011210 500,000.00
T HMETO725001021T 1,000,000.00 B5 HMETO7750009225 500,000.00
U HMETO7250011210U 1,000,000.00 BR HMETO775000922R 1,200,000.00
v HMETO725001121V 500,000.00 BT HMETOE00001023T 500,000.00
W HMETO725001121W 500,000.00 BL HMETO700001121U 500,000.00
¥ HMETO725001121Y 300,000.00 BY HMETOS825001124Y 500,000.00
z HMETO7250012217 700,000.00 BZ HMETO7250006227 1,000,000.00
AA [HMETO725001221A 1,000,000.00 BX HMETOE00001123X 500,000.00
AB HMETO72500122108 300,000.00 CA HMETO7750012224 1,000,000.00
AC  |HMETO725000122C 1,000,000.00 CB HMETOY755912228 3,000,000.00
AD  |HMETO7125002220 1,000,000.00 CC HWETO773000123C 2,000,000.00
AH HMETO700000821H 500,000.00 CE HMETOG75000122E 1,640,000,00
Al HMETO7125002221 500,000.00 CF HMETOG75000122F 400,000.00
Al HMETO725000222) 500,000.00 CG HMETO725000722G 1,000,000.00
AL |HMETO712500222L 1,000,000.00 CH HMETOG75000122H 1,225,000.00
AM |HMETO712500222M 1,000,000.00 cl HMETO700000222] 700,000.00
AN HMETO725000323N 500,000.00 CL HMETO7 750001231 1,000,000.00
AQ  |HMETO7500002240 1,000,000.00 i HMETOZ?75000123M 600,000.00
AP HMETO712500322P &00,000.00 CN HMETOB00000224M 500,000.00
AQ  |HMETDE750009210 |  500,000.00 co HMETOS000002240 1,000,000.00
AR |HMETO712500322R 1,000,000.00 cP HMETO775000223P 500,000.00
A5 HMETO?7250003225 500,000.00 o] HMETO2250002230, 500,000.00
AT HMETO700000921T 500,000.00 CR HMETO775000822R 1,000,000.00
Al HMETQ700001021U 500,000.00 £S5 HMETOE250003255 500,000.00
AV [HMETOY25000422V 500,000.00 cT HMETO725001122T 735,000.00
AW [HMETO&75001021W 800,000.00 CW  |HMETOG50000224W 1,000,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

6.

10.

11.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduclarla).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, 5.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los blenes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta de la siguiente
manera:

SALDO DE CARTERA HIPOTECARIA 58,262,600.92
BIENES REPOSEIDOS 5,296,494.37

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son creditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segiin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a més de 31 dias, 60 dias, 90 dias o més).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que es la

moneda de curso legal en Panama. /&
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CENTRAL FIDUCIARIA

12. Indicar la cobertura histdrica de los dltimos 3 trimestres.
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CENTRAL FIDUCIARIA

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en |la fecha del segundo trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de
prestamos con garantia hipotecarla y 150% en el valor de los avallos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo

siguiente:

a) Las Series A, J,K,LLM,N, O,P,Q,R, T, U, V, W, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AH, Al, AJ,
AL, AM, AN, AD, AP, AQ, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, AY, AZ, BA, BB, BE, BC, BD,
BF, BH, BI, BG, BJ, BK, BL, BM, BN, BP, BO, BQ, BS, BR, BT, BU, BY, BZ, BX, CA,
CB, CC, CE,CF, CG, CH, CI, CL, CM, CN, CQ, CP, CQ y CR cumple con la cobertura

indicada.

b) Las Series CS, CT, CW, CX, CU, CV, CY, CZ, DA, DB, DC, DD, DE y DF se encuentran
en proceso de registro y cesidn cumpllendo con los 120 dias previstos en el contrato
de fideicomiso.

{Irimastrn Akl s fenio - 20210
Sarln Fmchon ds Emicldn v:;:]:;:;“ ur::qr::;ﬂn'r‘ln:lmr Fum’r::iwsm Cabarturs {26} “‘“':U“B‘;’;m‘“ Coberkim (2]
A 3n/osf19 30/05/22 800,000.00
i 11/07/19 13/07/21]  1,000,000.00
K 07/0B/19 QF/QB/22 1,000, 00000
L 11/08/19 14/08/21 £00,000.00
[ 14/08/19 14/08/ 22 400,000.00
M 23/08/18 23/08/21 A00,000,.00
o 28/08/19 28/p8/21|  1.250,000.00
P 04708719 04/09/21 1,725,000.00
o 04/05/1% 04/09/22 00,000.00
R 24/09/1% 24/08/22| 1 .000,000.00
T 08/10/19 09/10/21|  1,000,000.00
U 08/11/19 D8/11/21)  1,000,000,00]
W 14/11/19 14411721 500,000.00
W 15/11/1% 15/11/21 500,000,009
Y 29/131/19 29/11721 300,000.00
z 10/12/19 10712721 700,000.00
A4 12412719 12/12/21] 1,000,000.00
AR i3/12/19 13/12/21 300,000.00
AL 2012719 20/01/22|  1,000,000.00 _
AD OB/01{20 0Bf02/22] 1.000.000.00 63,559,095.29 114 104,760, 704.94 153
AH Lafuz/20 04/08/21 S00,000.00
Al 05402720 05/02/22 500,000.00
Ad 05/02/20 OE/0a 2 500,000.00
AL 21/02/20 21027232 911,000.00
A 21/02/20 2002 22 1, 30160, D300, 40
oM 04,/03,/20 04/03723 500, 000,00
AD 12/03/20 12/08/34]  1,000,000.00
AP 13/03/20 13/03/22 495, 000.00
A 1B/03/20 18/09/21 <00,000.00]
AR 20/03/20 20/03/22|  1,000,000.00
A5 25/03/20 25/D3/22 497,000.00
AT 27/03/20 270921 =00,000.00
Al 03/04/20 03/10/21 500,000.00
av 03/ 04/ 20 03/0a/22 476,000.00
AW 08/04/20 09/10/21 800,000.00
AX 24/04/20 24/0a/22 1,000,000.00
A 14/05/20 14/05/22]  998,000.00
AZ 17/06/20 17/06/23 500,000.00

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panamad, Repiiblica de Panamd
Tel.: {S07) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

jert e AR e lunin . TEaa)
Aaris Facheda Emialdn w":;’[‘;::.’“ cl“ﬁ:;‘;: ::I"D' Pm::‘:‘"':‘n’: -::Eﬂ-l Cobmrour (%) m"::;;‘;“'“m Cobortvrm (%}
A EE e 17/00/28 S E, D00, 00
BB 2407 20 24/09/21 BTN, CICH, 10
(LT 5 ot Ll el sl 2008 ] S0, C1OR, 0
B 0a/nR 30 oA/ORS 23 S00, 000,00
By O7/08/20 O7/107 21 i Fiwlelaiwlv]
or 12708/ 20 1z/08/23 E2S0,000,00
BH A2 OB lasOE5 a3
81 AzZ/087, 20 1SS k) oo, OO0
TS 13/08/20 1306 23] 250, 000, 00
B mfugjzu AAS06/ 23 50,00,
B P 1] LSS P A RO, (ICICY, 0|
BL IF ORI 20 7 OB/ EECT s
=1a%] QZF09/20 02/09/24 A58, 0, T
Llv] RleFde: ardel A0 2 S984,000.00/
| dasous00 T TR A85,000.00
[1=] 7SO AF/OI 2T A00, 000, O
1=} — zajopjzol FEFEEVET! 499 ,000.00)
S A0/097 20 AC/ODSED n.ml
(5123 Opfaogee) 00 oofusfeel 4 380,000.00)
T 174 4| 7] B [T [NPPPR o) (e
BY 1B/141/20 i1B/11/24 00,000, Oy
BZ oF Az a0 07/ 06722 1, 000.000.00
[55 1374220 3, 4B5,000.00
= 18517 20 TR P 1,000,000.00)]
B 2R 1z 20 231727 | ®,000,000.00
o aos1z/20 aonsor/a =, LICM, LIS, £aEY
CE [T eV ] 0B/01/32| 1,682,000.00
CiF e O 20 RS S A00,000.00
(=] plaliah Wi} 10,07 23 85, 000,00
= 1301/ 23 A 00 3, X2 1 000.00
[+] 14701 /23 140X 2 &79,000.00
] 25/01/21 25/01/23 05,000,000
=150 FF O S 2F 0123 S526,000.00
faT ] OaF03 21 MS0Z 28
= (L E RS DA 0E, 24
=) EY Y EF] 04 02,23
o 2BfUE 2 2ESOE SRS
CR IEf02 31 LR 1,000, 0. oo
Tokal de armilsionss =n clroulacion v eon !‘i-‘l-.‘i-ﬂ-ﬂ.ﬂnﬂ.ﬂﬁl
[Trismmscrm Birr] o dnigdo - *o71}
Smrim Foche da Eminlsn u::::::l::m b ey '__6:"“::' "':; 2 l Sk rtiarn {91 “'"f.;'a';r“"' [ Coborture [36]
=] 1z/oa/21 1z/oaEs2a ASCL 000, 00
T 1AFOASZ 1 1A7/11 /27 EELTELEREE]
W AT OIF20, 17 /0z/24a 1,000,000, Ao
o AT 03731 AT O3 FA 2,000,000, 00
=] 21/0:8/23 2ifoasza| 3, oo, o
(=] 23703/21 24/01/21 BOD,D00, 00
g ;_‘;:’:g:;ii gg;g:f:; ?zgxgg En procaso da caslon v registro, dentro de os 120 dias
. Ty E FEFETIEE] _*ESEQ:QW.G contempladon an sl contrato fiduciaro
(=]t} 11/0G/21 127311722 SO0, 000, 00
e SO 1 06/ 2 S0S, 000,00
(5] ] P AT L1006 23 AN O, D
DE 20621 28/06/23 515,000,000
=F FLERLATP AESOGS S ol sl Nulelue]e]
Tatal de Embbilasoi an cireulacion e 10,153, 000,80
Tkl da Ermlslonas an Chraoiacior EE..?DJ..'D‘UG.DUj

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacidn que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

-~ Glenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama, S. A.
Central Latinoamericana de Valores, 5.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama

Tel.: {507} 306-1230 / www centralfiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

14 de julio de 2021

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla o siguiente al 30 de junio de
2021:

1. Mombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$40MM Fldeicomiso 78-
000045.

2. Resolucién (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta pablica, fecha
de la Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacion de
términos y condiciones del valor; fecha de Resoluclén y notificacion de la

Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 423-16 de 5 de julio de 2016.

3. Monto Total registraco.
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto

de cuarenta millones de délares (USD40,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, global, registrada y sin cupones, en denominaciones de mil dolares
{USD1,000.00) o sus multiples.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de

junio de 2021 de veintiocho treinta y tres millones seiscientos sesenta y nueve mil
trescientos sesenta y cinco dolares con noventa y dos centésimos (USD 33,669,365.92).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso,
Para esta emisidn se han ofertado las siguientes series: /ﬁ

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Plso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiducizria.com
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; PMONTO DE
SERIE MEMOTECNICO ERISICRN

e HRMETOEDD0DDE2 23 £00,000.00
A HMETOZS000D7 210 1,500,000.00
AR HMMETO7S0000721R 1,500,000.00
AS HMETOZ7S00007215 1,800,000.00
AT HMETO750000721T 2,000,000.00
ALl HMMETO7S00008210) 1,100,000.00
AN HMETO750000521W 7591,000.00
AN HMETOSS000102 1w 1,000,000.00
AX HMETOV 250001223 S00,000.00
AY HMIE 0/ 25000122%  2s0,000.00]
AZ HWETOZ 250002222 1,200,000.00
Bao HMETOY 250003225 &S0, 000.00
1= HNMETOZ7 750007228 1,800,000.00
BC HMNMETOSBDDOODO723C 200,000.00
B HMETOVYYS50008220 2,000,000.00
BE HMETOZ7 750007 22E 2,000,000.00
BF HMETO7750005922F 700,000.00
BG HME TD750000822G 300,000.00
aH HMETOZ75000822H __500,000.00
Bl HNMETOZ 75000922 500,000.00
BJ HMETOF 750006221 3,000,000.00
BE HMETOZ 75000722K 1,000,000, 00
BL HMETOF 750009221 500,000.00
B HMLCTOZ 7SO00722M 500,000.00
B HMETOZ7SO01022MN 500,000.00
BC HMETOZ 750010220 1,500,000.00
BP HMETO7 750001 23PF 2,000,000.00
Y= HMETO7 750002230 1,506,000.00
BR HMETO7S50000822R 500,000.00
As HMETOYS500003235 1,500, GO0 00
BT HMETOZ 750003221 2, D00, D00, 00
BU HMETUZ 500004230 1,500,000,00
BY HMETOZ7 50000523 1,000,000.00
BW HMETO7 50000523 W 2,000,000,00

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de |a Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composiciéon de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre
de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al
fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estad compuesta en su totalidad
por 813 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
Mo existe concentracidn, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagares.

Clasificaciéon de los bienes fldelcomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, cdnones de arrendamiento, pélizas de sequro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
messes.

10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros

-

(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas). d‘ﬁa

Urbanizacién Obarrio, Avenlda Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, @ificina 78
Ciudad de Panamd, Repablica de Panamad
Tel.: {507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los creditos

cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

11, Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso gque sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en délares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.
12. Indicar la cobertura historica de los dltimos 3 trimestres
Trimestre (Jullo - Septlembre - 2020}
Fecha de Fochade Taataen Monto en Valor an
=uris Emisldn Wencimilanto L‘Ir\:r:;;én Priéstamos (LIS0) Cobartura 3] Avaldos (USD) Cobartmais)
] 15/06/17 | 15/03/z1|  1,506,000.00
x| 07 /0816 07/03/22 600,000.00
AR 0B/10/16 0a/10/20|  4,000,000.00
AE 18/10/18 1810720 S00,000.00
AF 261018 2G,10/20 SO0, 000,00
AG 2A0/10/18 A0/10/20 500,000,00
AH 02/11/18 | _©2/10/20|  1,000,000,00
Al 23711718 23/11/20|  1,500,000.00
Al 20712718 20/02/21 500,000.00
AK 29/01/19 20/01/21|  2,000,000.00
AL 08/0a71% 0603/21 ] 1,500,000.00
AnA In/oas19 a0/03/21 |  2,000,000.00
Al 12/04/1% Azf04/21 LS00.00e.00 A5,383,410.B7 110.2H% LU, B2, 000,54 208.71%
AT 24/05/19 24/05/21| 1,000,000.00
AP 24/05/10 24/05/21|  2,000,000.00
Ay 01/07/10 01/07/21|  1,499,000.00
AR 10/07/19 10/07/21| 1,499,000.00
A5 20407410 20/07/21| 1,800,000.00
AT 260719 2621 2,000,000, 00
AU 03/0B/1D 03/08/21)  1.100,000,00
A 15/08/19 15/09/21 FR0,000,040,
| Aw | 2afi0f19 0010/21|  1,000,000.00
AX ?.4.-"01..-;'56 } ?4{0;.1.-"2_2 : -Iﬁnn.uu’u.u-u
AN Z?H'D]_,-"Zl'.l ZJ'fIJf'I..-'R;‘_ 350,000.00
a7 21/032/320 z1/02/22| 1,200,000,00
BA 07 f0a/20 07 f05 /22 646,000,00
Total de Emilslones en clreulacldn ¢ con Garantia
Mt uiplerairh ¥ 32,990,000.00
BR 2607 /20 26/07/22|  1,185,000.00
B 2607 /20 2G0T IS 20000000
B L1/08/20 11/08/522 2,000,000, 00 En procasada casldny reglstro, dentro de los 160 dias
BE aBfo9/20 osjorsez|  1.716,000.00 contemplados an al contrato fiduclaria.
B 08 A0 20 0% /UL 2z Bils, 000,00
B 2608770 2G/08/22 000
Total de Emislones en clrculacldn no cubllartas S5, 700, 000,00
Total da Emislones an Clreulacidn AH THO, 00000

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
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Trimestre {Octubre - Dlcdembre - J20)
Serle Fecha da Emisidn UeFr::'llj:ild:tu Cir::::;t:n:SSD} Frésr:::s ;:sm Cobertura {5) Vs ;JI;::IBIBM Cobertura {¥)
1 15/06/17 15/02/21 1,506,000.00
07/03/16 07/03/22 B0, 000,00
Al /12118 02121 50,000,008
Ak 25/01/14 29401721 2,000,000,008
Al 0&/03/19 08/03/21 1,500,000.00
A 30/03/19 00321 2.000,000.00
AN 12/04/19 12/04/21 1,500,000.00
AD 405,189 24/05/21 1,000,000.0
AF 24005419 2405721 2,00, 00000
L wililifL, LTl 20000, 27,518,969.76 110.17% 51,617,700.83 2U.56%
AR /07419 LET S 1,493,000.008
AS H0Ff0 20007721 1, 800,000.0
AT 2607119 260 200000, 000000
Al 03/08/19 030821 1,100,000.00
W 15/09/19 15/08/21 190,000.00
W 20/10M19 20410421 1,000,000.07
AX 2401720 24/01/22 S0, 000N
AY 270120 7012 2500, 000000
AT 210220 2110222 1,200,000.00
i 07/03/20 07322 £46, 000,08
Total de Emisiones en circulacidn y con Garantla Cedldas
|al Fidefcomiso 24, 950,000,000
B8 2afarfan F6/07122 1,485,000
ne 26007720 2607073 A0, 000,008
BD 0 11/08/22 2,000,000,
BE 000,00 08/07/22 1,716, 0050000
BF a0 20 09/03/22 685,000,008
B 2600920 26/08/22 0y
EH 01010 0208 22 SO00000H  En procoss de cesidn y reglstro, dentro di los 180 dlas contemplades en el
B a0 02/09/22 500,000.00 contratto fiduciario.
Bl (A 1020 08/06/22 2,985, 000,008
1] 08/10/20 08/07/22 990,000.00
BL 18/10/20 19/00/22 A52,000.00
BM 261020 26/07/22 A34,000.001
BN 010020 30410422 245,000,
Al 231120 23/09/22 1,azg,1:mw|
Total de Emislones en elrculacldn no qublertas 13,625,000.00
Total de Emislones en Circulacidn 36,615, 000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduclaria.com
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(Trimestre Enerca Marzo - 2021)
Py Facha de Fecha da Ronto en Monto en Cobartura | Valor en Avalios | Cobertura
Ermilsldn wancimiento Clreulacldn (W50} | Préstamaos (LIS0) (=6 {usDy 38}
X Q7/03/2018] 07 /03 2022 BLH1, 000,00
AN 1270472009 12/04/2021 1,500,000r.00)
AD 24,/05/2019| 24/05/2021 1,000,000.00
AP 24/05/2019| 2470572021 2,000,000.00)
AQ 0170742019 01/07/2021 1,499,000.00
AR 10/07/2019 | 10/07/2021 1,499 000,00
AS 20/07/ 2009 | 20/07/2021 1,800,000.00
AT 26/07/2019( 26/07/2021 2,000,000.00
AL Q3/08/ 2008 | 03/08/2021 1, 200,000, 00
BN 15/08/2019| 15/09/2021 700,000.00
AW 2071042019 20/10/2021 1,000, 000,00 28,522,563, 16 118,27 47,865,554, 56 200,16
Ax 24/0172020f 24/00/2022 500,000.00
i 27/01/2020| 27/01/2022 350,000.00
AZ 2170272020 21/02/2022 1,200,000.00
e O7 /0372020 OF /0372022 G44G,000.00
BB 26{0?{2_@2}:1 2607/ 2022 1,609,000.00
B 26/07/2020| 26/07/2023 200, 000,00
BD 11/08/2020| 11/08/2022 2,000, 000,00y
BE 08/09/2020| O8/O7/ 2022 1,936,000.00
BF 09/09/2020| 09/09/2022 G85,000.00
BG 26/09/2020| 26/08/2022 0.00
Tatal de amisiones =n clrculaclon y gamntlas
cadidas al fidaleormlsa 23,014,000 00k
(Trimestra Enera s Marzo - 2021)
Serle Focha de Facha de Monto cn hAonto an Cobertura Valor an Avaliios Coberiura
Emilsldn wancimlanto Circulacidn (USD) | Prdstamos (LISD) (3] {Uso) (k]
BH 02/10/2020| 02/08/ 2022 500,000.00
=] 02/10/2020| 02/09/2022 500,000.00
BJ 0&/10/2020| 08/06/2022 2,995 00400
BE 08/10/2020| 08/07 /2022 990,000.00
BL 16/10/2020| 18/09,/2022 A7 2, 000,00
B 26/10/2020| 26/07 /2022 S00,000.004
BN ANS1Q/2020] 301072022 484,000.00 S e TRy mfrtm‘zc?tﬁ;ﬂ_;o:mwn i comtemmEne
BO 23/11/2020| 23/09/2022|  1,454,000.00 Freleaniate fiduds
BP 29401 /2021 | 29/01/2023 1,883, 000.00
oo 15,.-"02,-"20__2.1 15/03/2023 1,246,000.00
Bh 20/02/2021 [ 20/08/2022 405,000.00
BS 0B/03/2021( 08/03/2023 1,380,000.00
BT 30032021 | 30/02/2023 1,483, 00000
Total da amislones en clreulaclon no cublertas 14,292.000.00
Tolsdl e Emislones en Clreulacian a8, 2006, 000,00

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que

resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de

Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en

circulacion en la fecha del segundo frimestre de 2021 es de 110% en cesiones de

préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de |os avallios de las propiedades

hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo

siguiente:

a) Las Series X, AQ, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, AY, AZ, BA, BB, BC, BD, BE, BF, y
BG, BH, Bl, BJ, BK, BL, BM, BN y BO cumplen con la cobertura indicada.

b) Las Series, BP, BQ, BR, BS, BT, BU, BV y BW se encuentran en proceso de registro
y cesion cumpliendo con los 180 dias previstos en el contrato de Fideimmis}uﬁ

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www . centralfiduciaria.com
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B [Trimestre Abrll & Junke - 2021
Facha de Monto &n honue an Valar on Avallos
Hhete Fechn da Emislin Wﬁc‘lmI:ﬁm Circulacion [LISD) Pristamaos (USD) Cobinriura (%) {uUsD) Crbmrbare [
X 07/03/2018 07/03/2022 GO0, 000.00
fule] 01/07/ 2019 01/07/2021 l,dﬂﬂ,t.ll:u.‘.l.rﬂl
AR 10/07/2019 10/07/2021] 1,499 000.00
AS 207072019 20/07/2021 1,&00,000-00)
AT 26/07/2019 26072021 ZJHDD,DDD.DDI
AL 03082019 03/08/2021 1,100,000.00)
AN 15/00/2019 15/08/2021 7o0,000.00
BN 20/10/2019 20/10/2021 1,000,000.00)
AN 2440142020 24/01/2022 =00,000.00f
AY 27/01/2020 27 0172022 350,000.00}
AZ 21022020 21022022 1,200,000.00
B 07/03/2020 07032022 646,000.00
AR 26/07/2020 26072022  1,609,000.00 pLre 200,
Ac 26/07/2020 26/07/2023 200,000.00 33,669,365.92 121.76 | 55,311,393.95 200,03
BD 11/08/2020 11/08/2022 2,000,000.00
BE 08/ 09,2020 08/07/2022 1,936,000.00
BF oG/ oa 2020 09/03/2022 GO, 000.00)
BG 26092020 26,/08/2022 250,000.00
BH 02/10/2020 02/08/2077 SO0, DO
Bl 02/10/2020 02/08/2022 500, 000,00
Bl 0B/10/2020 08,06/ 2022 2,995 000.00
Bk DE/10/2020 ORSO7 2022 1.000,000.00
Bl 1B/10/2020 18/00,/20232 500,000.00
&M 26/10/2020 26,/07/2022 500,000.00)
BN 30/10/2020 30/10/2022 au4,000.00}
z19] 2371172020 23/05/2022|  1,458,000.00
Total de wmiclones en circulacion y garantas cedides &l
fidejcomiso 27, 652,000,000
BP 28/01/2021 29/01/2023 1,853,000.00
B0 15/02/ 2021 15/02/2023]  1,246,000.00
BR 200272021 20/08,/2022 455,000.00
ps 08,/03/2021 08,/03/2023 1,194,000.00] Enprocesa de ceslon y reglstro, dentra de les 180 dias contemplados en el
BT 30/03/2021 A0/03,2023 1,800,000.00 contrata fiduclario
BLI 12/04/2021 12/04/2023 1,255,000.00
BY 24705/ 2021 24/05/2023 1,000, 00000
B 24/ 05/ 2021 24/05/2023 1, 950, 000, 00
Total de emisiones en croulacion o cublertas 11,093, 000,00
Taotal de Emisiones an Orouladon 3R, 745 000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

Glenda Rod z
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calla 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama

Tel.: [507) 306-1230 / www.centralliduciaria.cam



IV MYULGACION

Il cmisor divulgara esta informacién publicando en su pagina wel:
www.metrocredifpanama.com ¥ en la pigina web defla Bolsa de Valores de
Panami: www.panabolsa.com para beneficio ge los fenedores de Bonos v VCNs
durante el mes de sepliembre de 2021

José Maria He
Apoderaduy

P I

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicion del pablico inversionista y del pablico en general®



